Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung

Verwaltungsvorschrift
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
Uber die Forderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen
(Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung — VwV StBauE)

Vom 20. August 2009

Einleitung

Die Bundesrepublik Deutschland und der Freistaat Sachsen unterstitzen die Gemeinden im Freistaat
Sachsen, die zum Zeitpunkt der Antragstellung 2 000 und mehr Einwohner haben, im Rahmen der
neuen Forderstruktur weiterhin bei der Erhaltung, Wiederherstellung und dauerhaften Verbesserung
der stadtebaulichen Funktionen in Gebieten der stadtebaulichen Sanierung und Entwicklung (SEP), in
Erhaltungsgebieten des Stadtebaulichen Denkmalschutzes (SDP), in Stadtteilen mit besonderem
Entwicklungsbedarf — Die soziale Stadt (SSP) sowie in Stadtumbaugebieten in den Programmteilen
der Aufwertung und des Rickbaus im Programm Stadtumbau Ost (SUO).

Die Stadtebauférderung dient der nachhaltigen Stadtentwicklung und der Starkung der Innenstadte
und Ortsteilzentren. Sie unterstltzt Stadte und Gemeinden bei der Bewaltigung des wirtschaftlichen
und demographischen Wandels im Blick auf die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme bei
fehlender wirtschaftlicher Nutzungsperspektive und dauerhaften Funktionsverlusten von gewerblich
und wohnwirtschaftlich genutzten Grundstuicken.

Abschnitt A
Allgemeine Zuwendungsbestimmungen
1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen
1.1 Der Freistaat Sachsen gewahrt Zuwendungen fir MaBnahmen der stadtebaulichen

Erneuerung im Rahmen der im Staatshaushaltsplan verfligbaren Mittel. Grundlagen fur
die Zuwendung sind

a) das Baugesetzbuch (BauGB),

b) die Verwaltungsvereinbarungen Uber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104b des Grundgesetzes zur Foérderung
stadtebaulicher MaBnahmen in den jeweils geltenden Fassungen,

C) das Verwaltungsverfahrensgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsVwV{G) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2003 (SachsGVBI.
S. 614), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2008
(SachsGVBI. S. 940), in Verbindung mit dem Verwaltungsverfahrensgesetz
(VwVIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. |
S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom
14. August 2009 (BGBI. | S. 2827, 2839), in der jeweils geltenden Fassung,

d) diese Verwaltungsvorschrift und

e) die §§ 23 und 44 der Haushaltsordnung des Freistaates Sachsen (Sachsische
Haushaltsordnung — S&HO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. April 2001 (SachsGVBI. S. 153), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 12. Dezember 2008 (SachsGVBI. S. 866) gedndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung, und den Verwaltungsvorschriften des S&chsischen
Staatsministeriums der Finanzen zur S&chsischen Haushaltsordnung (VwV-
S&HO) vom 27. Juni 2005 (S&chsABI. SDr. S. S 225), zuletzt geéndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 10. Marz 2009 (SachsABI. S. 560), zuletzt enthalten
in der Verwaltungsvorschrift vom 11. Dezember 2007
(SachsABI. SDr. S. S 538), in der jeweils geltenden Fassung.

1.2 Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung einer Zuwendung besteht nicht. Die Zuwendung
ist dazu bestimmt, gebietsbezogene stédtebauliche Missstande und Funktionsverluste in
der Gemeinde zu beheben oder deutlich und nachhaltig zu mildern. Sie dient vorrangig
der Verbesserung der Standortbedingungen flr private und gewerbliche Investitionen
sowie der Anpassung der Standorte an die wirtschaftliche und demographische
Entwicklung sowie der Verwirklichung stadtebaulicher Ziele.

2 Zuwendungsgegenstand
2.1 Gegenstand der Férderung sind stadtebauliche MaBnahmen auf der Grundlage der Bund-
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Lander-Verwaltungsvereinbarungen geman § 164b BauGB wie

a) Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (SEP),

b) Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP),

c) Soziale Stadt (SSP),

d) Stadtumbau (SUO), Programmteile Aufwertung und Riickbau,
e) Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (SOP),

—n

) Energetische Modernisierung von Schulen, Bildungseinrichtungen,
Kindergarten und Turnhallen (Investitionspakt).

2.2 Ist die stadtebauliche MaBnahme eine GesamtmaBnahme, so ist sie rdumlich als
Foérdergebiet unter Beachtung der dafir geltenden Regelungen des Baugesetzbuchs
abzugrenzen. Die Erforderlichkeit der MaBnahme ist aus den Zielsetzungen und Inhalten
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) abzuleiten. Die GesamtmaBnahme
setzt sich sachlich und zeitlich aus einem Bindel von zuwendungsféhigen
EinzelmaBnahmen zusammen. Die wesentlichen EinzelmaBnahmen sind in den Antragen
zur Aufnahme von neuen Férdergebieten (NeumaBnahmen) oder zur Fortsetzung
stadtebaulicher GesamtmaBnahmen (Aufstockungen) darzustellen (vergleiche
Nummer 14.1 und 16.1).

2.3 Gefordert werden auch MaBnahmen zur Revitalisierung der Stadtzentren, zur
Verbesserung des Klimaschutzes sowie Modellvorhaben in der stddtebaulichen
Erneuerung.

2.4 Die Mittel der Programmbereiche ,Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und

EntwicklungsmaBnahmen®, ,Stadtumbau Ost, Programmteil Aufwertung®, ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz” und ,Soziale Stadt“ kénnen auch eingesetzt werden fiir innenstadt- oder
stadtteilbedingten Mehraufwand durch héhere Grunderwerbs- und Baukosten fiir die
bauliche Erneuerung von Gebauden und ihres Umfeldes fur Handel, Dienstleistungen,
innenstadt- oder stadtteilvertragliches Gewerbe gegeniiber den Kosten eines
vergleichbaren Neubaus im Gemeindegebiet.

Zuwendungsempfanger

3.1 Zuwendungsempfanger sind Gemeinden einschlieBlich Verwaltungsverbande und -
gemeinschaften und Zweckverbande nach den Bestimmungen des Sachsischen
Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (SachsKomZG) vom 19. August 1993
(SachsGVBI. S. 815, 1103), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
26. Juni 2009 (SachsGVBI. S. 323, 325), und Planungsverbande nach § 205 Abs. 4
BauGB, die stadtebauliche MaBnahmen durchfiihren.

3.2 Der Zuwendungsempfénger kann die Zuwendung zusammen mit seinem Eigenanteil nach
MaBgabe dieser Verwaltungsvorschrift auch fir Kosten zuwendungsféahiger
EinzelmaBnahmen verwenden, die ein Dritter durchfiihrt. Der Zuwendungsempfanger hat
die zuwendungsrechtlichen Bestimmungen, soweit einschlagig, dem Dritten aufzuerlegen.
Die Regelungen Uber Riickforderung und Verzinsung sind anzuwenden. Sie haben der
Bewilligungsstelle und dem Sé&chsischen Rechnungshof ein Priifungsrecht auszubedingen
sowie die subventionserheblichen Tatsachen im Sinne von § 264 des Strafgesetzbuches
(StGB) zu bezeichnen.

3.3 Es kdnnen auch Bau- und ErneuerungsmaBnahmen im Rahmen eines Offentlich-
Privaten-Partnerschaft-Modells (PPP) durchgefiihrt und geférdert werden. Fir eine
Forderung dieser MaBnahmen mussen folgende weitere Voraussetzungen gegeben sein:

3.3.1 Die Gemeinde hat zu bestéatigen, dass das PPP-Projekt von der zustandigen
Rechtsaufsichtsbehérde genehmigt worden ist und wirtschaftlich giinstiger ist als eine
eigene Durchflihrung. Sie hat eine Bedarfs- und Folgekostenabschatzung fir eine
Laufzeit von mindestens 25 Jahren vorzulegen. Die voraussichtlichen Bau- und
Investitionskosten, die Kosten der Instandhaltung und die Betreiberkosten sind getrennt
darzustellen und zu begriinden.

3.3.2 Neben den allgemeinen Voraussetzungen geman §§ 23 und 44 S4HO und der
Verwaltungsvorschriften hierzu sowie den einschlagigen Zuwendungsvoraussetzungen
muissen zur Gewahrung einer Zuwendung bei einer PPP-EinzelmaBnahme folgende
Voraussetzungen vorliegen:

3.3.2.1 Der Zuwendungsempfanger ist Eigentiimer des Forderobjektes. Es reicht aus, wenn der
Erwerb des Eigentums am Férderobjekt durch den Zuwendungsempfénger vertraglich
fest vereinbart ist. Soweit der Zuwendungsempfanger nicht Eigentiimer ist, muss er einen
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vertraglichen grundbuchrechtlich gesicherten Anspruch auf Eigentumserwerb haben.
AuBerdem ist das unbeschrankte, dinglich gesicherte Nutzungsrecht tGber das Objekt
einzurdumen. In beiden Fallen muss sich die Absicherung auch auf den Insolvenzfall
erstrecken.

3.3.2.2 Durch die Gestaltung des Vertrags zwischen Zuwendungsempfanger und PPP-
Vertragspartner ist sicherzustellen, dass der Zuwendungsempfanger die ihm auferlegten
Verpflichtungen einhalten kann.

3.3.2.3 Der PPP-Vertragspartner hat sich vertraglich zu verpflichten, dass bei Ubertragung des
Forderobjektes auf einen anderen PPP-Partner die Rechte des Zuwendungsempféangers
nicht beeintréchtigt werden.

3.3.2.4 Die Zuwendung wird unter dem Vorbehalt des kiinftigen Erwerbs des Férderobjekts durch
den Zuwendungsempfanger gewahrt. Erwirbt der Zuwendungsempfanger das Eigentum
nicht, ist die Zuwendung zu widerrufen (§ 49 Abs. 2, § 49a VwV{G). Der
Rickforderungsanspruch wird fir die Zeit der zweckentsprechenden Nutzung des Objekts
durch den Zuwendungsempfanger um jahrlich 4 Prozent vermindert. Der
Widerrufsvorbehalt erlischt, wenn das Férderobjekt 25 Jahre zweckentsprechend genutzt
worden ist. Bei Zuwendungen bis 25 000 EUR ist eine entsprechend kiirzere
Nutzungsdauer von einem Jahr je angefangene 1 000 EUR zugrunde zu legen.

3.3.2.5 Bemessungsgrundlage flr die Zuwendung sind nur die zuwendungsféhigen Bau- oder
Investitionskosten, wie sie sich zum Zeitpunkt der Wirtschaftlichkeitsrechnung darstellen
oder der nach diesen Forderrichtlinien ermittelte zuwendungsfahige Bauaufwand, sofern
dieser niedriger sein sollte. Spater auftretender Mehraufwand, zum Beispiel durch einen
héheren Ubernahmepreis, kann nicht geférdert werden. ErmaBigen sich nach der
Bewilligung die zuwendungsfahigen Kosten, so ermaBigt sich die Zuwendung.

4 Allgemeine Zuwendungsvoraussetzungen
4.1 Allgemeine Voraussetzung fir die Férderung ist, dass

411 das Férdergebiet oder die stadtebauliche MaBnahme in ein Férderprogramm
aufgenommen worden ist,

41.2 das Foérdergebiet oder die stadtebauliche MaBnahme nach den einschlagigen
Regelungen des BauGB festgelegt worden ist,

41.3 eine Kosten- und Finanzierungsibersicht nach § 149 BauGB vorliegt,

41.4 sich die Gemeinde gleichzeitig mit ihrem im jeweiligen Jahresprogramm festgelegten
Eigenanteil an den festgelegten Kosten beteiligt und die Finanzierung gesichert erscheint,

41.5 das Grundstlck oder die stéddtebauliche EinzelmaBnahme im festgelegten Gebiet liegt,
soweit nichts anderes bestimmt ist,

4.1.6 stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen (siehe Nummer 4.5 und 4.6) von den
zuwendungsfahigen Kosten abgesetzt werden,

41.7 StadtumbaumaBnahmen gemaB § 171a BauGB auf der Grundlage von stadtebaulichen
Entwicklungskonzepten durchgefuhrt werden (vergleiche Nummer 7) und

41.8 die MaBnahmen ,Soziale Stadt” auf der Grundlage integrierter Entwicklungskonzepte
durchgefihrt werden.

4.2 Zuwendungsfahige Kosten sind Ausgaben, die der Gemeinde fiir die Vorbereitung und
Durchfihrung der stédtebaulichen Erneuerung tatsachlich entstehen und die nach
MaBgabe der allgemeinen und besonderen Zuwendungsbestimmungen zuwendungsfahig
sind. Ist deren Ermittlung mit einem unverhaltnismé&Big hohen Verwaltungsaufwand
verbunden, kénnen sachgerecht pauschalierte Kosten zugrunde gelegt werden. Wird die
stadtebauliche GesamtmaBnahme im umfassenden Verfahren ohne Ausschluss des
Dritten Abschnitts im Ersten Teil des Zweiten Kapitels des BauGB (siehe § 142 Abs. 3
und 4 BauGB) durchgefiihrt, ist fir Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte der Wert
nach § 153 Abs. 1 BauGB zugrunde zu legen. In allen anderen Verfahren ist der
Verkehrswert zum Zeitpunkt des Ereignisses maBgebend, an das die Férderung knipft
wie zum Beispiel der Erlass eines stédtebaulichen Gebotes oder der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages. Die Férderung von Kaufpreisen, Entschadigungen und so
weiter bemisst sich nach dem Verkehrswert nach § 194 BauGB . Fir die Ermittlung des
maBgeblichen Werts kommen in der Regel Gutachten, zum Beispiel von
Gutacherausschiissen oder von geeigneten Sachverstandigen in Betracht. Geeignete
Sachverstandige sind 6ffentlich bestellte und vereidigte oder nach DIN EN ISO/IEC 17024
oder einer anderen europaischen Prifnorm zertifizierte Sachversténdige. Der
Gebaudewert soll neben dem Grundstiickswert gesondert dargestellt werden. Bei
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Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sind funktionsnotwendige ortsfeste
Ausstattungen zuwendungsfahig.

4.3 Zuwendungsféhig sind Kosten fir Leistungen oder Lieferungen Dritter, die
ab 1. Januar des Jahres vergeben worden sind, in dem der Zuwendungsbescheid erteilt
wurde. Dies betrifft Kosten fir Bau- oder OrdnungsmaBnahmen, die im Jahr der
Programmaufnahme vor Erteilung des Zuwendungsbescheides entstanden sind. Sie sind
nur zuwendungsfahig, wenn die Bewilligungsstelle auf Antrag einer Ausnahme nach
Nummer 1.3 Satz 2 VwV zu § 44 SAHO zugestimmt hat. Ein Rechtsanspruch auf
Refinanzierung besteht jedoch nicht.

4.4 Nicht zuwendungsféhig sind:

4.41 Kosten, die vor Abschluss einer Vereinbarung Uber die Verwendung der Zuwendung flr
zuwendungsfahige EinzelmaBnahmen Dritter entstanden sind,

442 Kosten, die vor der Zustimmung der Bewilligungsstelle zu kommunalen MaBnahmen
entstanden sind; Kosten der Vorbereitung gemanB Nummer 7 sind davon ausgenommen,

4.4.3 die Personal- und Sachkosten der Gemeindeverwaltung; die entsprechenden Kosten von
Regie- und Eigenbetrieben, die im Auftrag der Gemeinde stadtebauliche MaBnahmen
durchfiihren, sind zuwendungsféhig,

444 Geldbeschaffungskosten und Zinsen, auBer Zinsen fiir den darlehensfinanzierten
Zwischenerwerb von Grundstiicken (siehe Nummer 8.1.2),

445 Kosten fir EinzelmaBnahmen, fir die Mittel in einem anderen Férderprogramm zur
Verfligung stehen oder die ein Dritter auf anderer rechtlicher Grundlage zu tragen
verpflichtet ist oder ohne rechtliche Verpflichtung tatsachlich oder Ublicherweise tragt oder
férdert. Nummer 11.1 zur Vor- oder Zwischenfinanzierung solcher Kosten bleibt
unberuhrt. Dies qilt, soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, auch fur
Foérdermittel aus einem Fachférderprogramm. Die Stadtebauférderung und die Férderung
einer anderen Stelle kénnen jedoch mit Zustimmung der Bewilligungsstelle auf
unterschiedliche Bereiche der EinzelmaBnahme wie zum Beispiel Bauabschnitte oder
Trennung nach Bau- und Grundstlickskosten bezogen werden. Eine Kumulierung von
Zuwendungen aus Mitteln der Stadtebauférderung mit Darlehensférderprogrammen zum
Beispiel der Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW) oder der Sachsischen Aufbaubank —
Foérderbank — (SAB) ist zulassig, sofern die Summe aus Krediten, Zuschiissen und
Zulagen die Summe der Aufwendungen nicht Ubersteigt. Eine erganzende Férderung zur
Foérderung aus Strukturfondsférdermitteln geman der VwV Stadtentwicklung ist unter den
Voraussetzungen dieser Verwaltungsvorschrift mit Zustimmung der Bewilligungsstelle
zulassig. Zulassig ist auch der Einsatz von Denkmalférdermitteln des Landes fir die
Ausstattung von Kulturdenkmalen, soweit sie nicht fest mit dem Geb&ude verbunden ist
wie Altare, Chorgestlhl, Taufsteine und Orgeln. Der Férderung darf eine Bedarfsplanung
nicht entgegenstehen.

446 Umsatzsteuerbetrége, die nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes (UStG ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Februar 2005 (BGBI. | S. 386), das zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 16. Juli 2009 (BGBI. | S. 1959, 1968) geandert worden ist, als
Vorsteuer abzugsfahig sind sowie Steuerausfélle der Gemeinde. Vorsteuerbetrage sind
jedoch zuwendungsfahig, soweit sie durch etwaige auf den Zuwendungsbetrag anfallende
Umsatzsteuerbetrédge ausgeglichen werden, die beim Zuwendungsempfénger nicht als
Vorsteuer abzugsféhig sind,

447 Kosten fir den Unterhalt und Betrieb, einschlieBlich Bewirtschaftungsverluste,

448 Kosten, die fir die Beseitigung von Bodenkontaminationen oder von
Grundwasserverunreinigungen anfallen (Altlastenbeseitigung),

449 Kosten fiir archdologische Untersuchungen.
4.5 Stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen der Gemeinde sind

451 Einnahmen, die sich aus geférderten EinzelmaBnahmen ergeben; hierzu gehdren auch
Ruckflisse aus Darlehen einschlieBlich Zinsen abziiglich

a) des Verkehrswerts von Grundstiicken aus dem Vermdgen der Gemeinde zum
Zeitpunkt der Programmaufnahme,

b) der Erwerbskosten und sonstiger von der Gemeinde getragener Kosten fiir
Aufwendungen auf dem Grundstick, die fur die Baufreimachung erforderlich
waren, sofern diese nicht geférdert worden sind.

Der Erlés aus der VerauBerung eines Grundstiicks der Gemeinde ist auch dann

http://www.revosax.sachsen.de Fassung vom 08.08.2009 Seite 4 von 22



Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung

stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahme, wenn nur ein Zinsausgleich gewahrt
wurde oder Kosten fiir die Freilegung des Grundstiicks geférdert wurden,

45.2 Leistungen Dritter auf gesetzlicher oder vertraglicher Grundlage, zum Beispiel
Ausgleichsbetrage,

4.5.3 Entgelte, Gebihren, Beitrédge, Finanzierungs- und Férdermittel im Sinne von
Nummer 8.7.8 und 11.1.2,

454 Umlegungsvorteile, wenn Kosten der Umlegung geférdert wurden sowie Uberschiisse aus
Umlegungen.

4.6 Als stadtebaulich erneuerungsbedingt gelten nicht Miet- und Pachteinnahmen und
Einnahmen aus der geférderten Erneuerung von Gebauden im Eigentum der Gemeinde
sowie Einnahmen aus der Nutzung o6ffentlicher Stellplatze oder 6ffentlicher Flachen.

5 Art, Umfang, Form und Héhe der Zuwendung

5.1 Die Zuwendung an die Gemeinde wird als Zuschuss zur Projektférderung fiir die
MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung im Wege der Anteilfinanzierung im
Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau von Wohnungen, als
Festbetragsfinanzierung, gewahrt. Bemessungsgrundlage fiir die Zuwendung sind nur die
zuwendungsfahigen Kosten, die in der Kosten- und Finanzierungsibersicht vor der
Bewilligung enthalten sind. Der Férderrahmen wird auf Basis der Kosten- und
Finanzierungsubersicht bei Bewilligung festgesetzt. Er umfasst die Ausgaben flr solche
EinzelmaBnahmen, flr die im Laufe des mehrjahrigen Erneuerungsvorgangs
Zuwendungen einschlieBlich des Eigenanteils der Gemeinde eingesetzt werden sollen. Er
bildet als PlanungsgréBe die Grundlage fir die Bewilligung der Zuwendung. Der
Fordersatz bleibt bei einer Aufstockung des Férderrahmens unveréndert. In Einzelfallen
kann die Zuwendung bis zur Ho6he der Gesamtbaukosten mit einer Verzinsung von 0,5 bis
1,5 Prozent als Darlehen gewahrt werden. Geeignete Einzelfélle sind zum Beispiel
kostenrechnende Einrichtungen. Die Gesamtlaufzeit des Darlehens betragt héchstens
25 Jahre.

5.2 Die Zuwendung betragt

a) in den Programmen SEP und SSP 66 2/3 Prozent des Férderrahmens
(Fordersatz),

b) im Programm SDP 80 Prozent des Férderrahmens (Férdersatz),

C) im Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Aufwertung, fir MaBnahmen der
Sicherung bis zu 100 Prozent der zuwendungsféahigen Kosten, im
Ubrigen 66 2/3 Prozent des Férderahmens (Férdersatz),

d) im Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 66 2/3 Prozent des
Foérderrahmens (Férdersatz),

e) im Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau technischer
Infrastruktur, bis zu 50 Prozent der zuwendungsfahigen Kosten,

f) im Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau sozialer Infrastruktur, bis
zu 90 Prozent der zuwendungsfahigen Kosten,

s)) im Programm Investitionspakt 66 2/3 Prozent der zuwendungsfahigen Kosten,

h) im Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau, fir den Rickbau von

Wohngebauden bis zu 50 EUR Festbetrag je Quadratmeter riickgebauter
Wohnflache bei Gebauden mit weniger als sieben Geschossen und mit bis zu
60 EUR Festbetrag je Quadratmeter riickgebauter Wohnflache bei Geb&uden
ab sieben Geschossen.

5.2.1 Im Falle der Anteilfinanzierung ist der Eigenanteil vom Zuwendungsempfanger zu
erbringen. Im Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau Infrastruktur, ist der
Eigenanteil vom Eigentimer zu erbringen. Der Eigenanteil ergibt sich aus dem
Férderrahmen und dem jeweiligen Férdersatz.

522 Im Falle der Verwendung der Zuwendung fir zuwendungsfahige EinzelmaBnahmen
Dritter dirfen im Einzelfall, nach jeweils gesonderter Zustimmung durch die
Bewilligungsstelle, private MaBnahmetrager durch eigene Mittel teilweise den Eigenanteil
des Zuwendungsempféngers Ubernehmen, ohne dass sich die Zuwendung ermaBigt,
wenn folgende weitere Voraussetzungen erflllt sind:

a) die Gemeinde ist in einer schwierigen Haushaltslage; das Vorliegen dieser
Voraussetzung ist in der Regel durch ein vom Gemeinderat beschlossenes
Haushaltssicherungskonzept (§ 72 Abs. 4 und 5 der Gemeindeordnung flr den
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Freistaat Sachsen [SachsGemO ]) nachzuweisen,

b) die MaBnahme, die von besonderem stadtebaulichen Interesse ist, musste
ohne Ubernahme des Eigenanteils der Gemeinde unterbleiben und

c) das zustandige kommunale Gremium hat der Ubernahme des kommunalen
Eigenanteils zugestimmt und den Beschluss in geeigneter Form veréffentlicht.

Abweichend von Satz 1 Buchst. a kann eine schwierige Haushaltslage festgestellt
werden, wenn wenigstens eine der folgenden Voraussetzungen vorliegt:

a) die Gemeinde kann keinen ausgeglichenen Haushalt erreichen,

b) die Verschuldungsschwellenwerte gemas Ziffer Ill der Verwaltungsvorschrift
des Séachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Grundséatze der
kommunalen Haushalts- und Wirtschaftsflihrung und die rechtsaufsichtliche
Beurteilung der kommunalen Haushalte zur dauerhaften Sicherung der
kommunalen Aufgabenerledigung (VwV Kommunale Haushaltswirtschaft — VwV
KommHHWi) vom 14. Dezember 2007 (SachsABI. SDr. 2008 S. S 49), in der
jeweils geltenden Fassung, sind erreicht oder

C) es wurden keine Nettoinvestitionsmittel in den letzten finf Haushaltsjahren
erwirtschaftet.
Das besondere stadtebauliche Interesse ist gegeniber der Bewilligungsstelle
nachzuweisen.

Die Gemeinde hat in jedem Fall einen Mindestanteil von 10 Prozent des Betrags der
Zuwendung (Anteil Bund, Land und Gemeinde) zu tragen. Die Ubernahme des
Eigenanteils des Zuwendungsempfangers erfolgt vertraglich in der Form, dass der private
MaBnahmetrager in der vereinbarten Héhe auf eine Zuwendung durch den
Zuwendungsempfénger verzichtet. Der Nachweis, dass die MaBnahme unterbleiben
wirde, ist durch Vorlage eines Negativattests der Gemeinde mit Unterschrift des
Burgermeisters zu erbringen; darin ist zu versichern, dass — um die MaBnahme der
stadtebaulichen Erneuerung zligig durchzufiihren — die EinzelmaBnahme ohne die
Ubernahme des Eigenanteils durch den Eigentiimer unterbleiben miisste. Dies gilt auch,
wenn der Eigentimer eine Gemeinbedarfseinrichtung nach Nummer 9.3.1.1 erneuert.
Ubernehmen Kirchen oder Religionsgemeinschaften, denen Kérperschaftsrechte im
Freistaat Sachsen wirksam verliehen wurden, fur zuwendungsfahige BaumaBnahmen an
Kirchgeb&uden, die durch kirchliche Widmung unter besonderem &ffentlich-rechtlichen
Schutz stehen, den Eigenanteil des Zuwendungsempfangers, so kann fiir diese Vorhaben
auch ohne ein Haushaltssicherungskonzept eine schwierige Haushaltslage der Gemeinde
nachgewiesen werden. Diesen Nachweis hat die Gemeinde mit dem Negativattest nach
Satz 4 in der Weise zu erbringen, dass ohne die Ubernahme des Eigenanteils die
BaumaBnahme im MaBnahmekonzept fir den Bewilligungszeitraum der MaBnahme der
stadtebaulichen Erneuerung nicht bericksichtigt werden kénnte, ohne die
Leistungsfahigkeit der Gemeinde und die Ziele der MaBnahme der stadtebaulichen
Erneuerung zu gefahrden. Freiwillige Leistungen unbeteiligter Dritter, die unter den
Voraussetzungen von Satz 1 bis 7 zweckgebunden dem kommunalen Haushalt zugefiihrt
werden und Mittel der Landessanierung dienen der Reduzierung des Eigenanteils der
Gemeinde. Unbeteiligte Dritte sind solche, die keine rechtlichen, personellen oder
wirtschaftlichen Beziehungen zum Bauherrn haben. Der Zuwendungsempfanger hat der
Bewilligungsstelle schriftlich zu erklaren, dass keine Beziehungen dieser Art bestehen.

5.2.3 Stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen (sieche Nummer 4.5 und 4.6) lassen den
bei Bewilligung festgesetzten Férderrahmen unberlhrt; sie kénnen fiir zusatzliche vom
Foérderrahmen nicht umfasste zuwendungsféhige EinzelmaBnahmen eingesetzt werden,
soweit sie nicht fir eingeplante EinzelmaBnahmen benbtigt werden.

5.3 Weitet die Gemeinde aus stadtebaulichen Griinden im Laufe des mehrjéhrigen
Erneuerungsvorgangs ihre stadtebaulichen Ziele in vertretbarer Weise aus, so kann der
Férderrahmen nach MaBgabe der verfligbaren Mittel aufgestockt werden. Verdnderungen
des Foérdergebiets von MaBnahmen der stadtebaulichen Erneuerung bedirfen der
Zustimmung der Bewilligungsstelle. Die Bewilligungsstelle stellt das Einvernehmen mit
dem Staatsministerium des Innern her.

6 Ersatz- und Erganzungsgebiete, EinzelmaBnahmen auBerhalb von Férdergebieten
und Ausnahmen

6.1 Fuar Ersatz- und Ergénzungsgebiete (§ 142 Abs. 2 BauGB)) gelten die Vorschriften tber
die Férderung von EinzelmaBnahmen in Férdergebieten entsprechend. Durch die
stadtebaulichen MaBnahmen bedingte ErschlieBungsanlagen und zugehdorige
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Ersatzanlagen und Ersatzbauten, die auch dem Fdrdergebiet dienen, sind einschlieBlich
der Kosten fir den Grunderwerb auch auBerhalb des Férdergebiets zuwendungsfahig
(§ 147 Satz 3, § 148 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Dies bedarf der Zustimmung der
Bewilligungsstelle. Ergédnzende EinzelmaBnahmen sind mit Zustimmung des Bundes
zuwendungsfahig, wenn sie fur den Stadtumbau im Férdergebiet erforderlich sind.

6.2 Das Staatsministerium des Innern kann in begriindeten Einzelfallen nach Anhérung des
Sachsischen Rechnungshofes Ausnahmen von den Bestimmungen dieser
Verwaltungsvorschrift sowie den Nebenbestimmungen fir die Férderung von
MaBnahmen der Stadtebaulichen Erneuerung (NBest-Stadtebau) zulassen, bei
Abweichungen von den Bestimmungen der Abschnitte A und C bis E jedoch nur im
Einvernehmen mit dem Staatsministerium der Finanzen.

Abschnitt B
Besondere Zuwendungsbestimmungen

7 Vorbereitende Erneuerung

Die Kosten fir MaBnahmen der Vorbereitung (§ 140 Nr. 1 bis 6 und § 141 BauGB) fir
Sanierungs-, Entwicklungs-, ErhaltungsmaBnahmen und die Erstellung stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte nach § 171b BauGB, fir eine auf die Stadtentwicklung
ausgerichtete Rahmenplanung, wie zum Beispiel zum stadtebaulichen Leitbild, zur
kinftigen Entwicklung der Bevdlkerung, des Wohnungsbestandes und der
Wohnungsnachfrage gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 11 BauGB, Entwicklungskonzepte
nach § 171e BauGB sowie Kosten fiir den Grunderwerb sind — abweichend von
Nummer 4.1.1 und 4.1.2 — auch dann zuwendungsfahig, wenn sie im Kalenderjahr vor
Erteilung des Zuwendungsbescheides vergeben beziehungsweise durchgefiihrt wurden.
Satz 1 gilt bei Gebietserweiterungen entsprechend.

8 OrdnungsmaBnahmen
8.1 Grunderwerb

8.1.1 Zuwendungsfahig sind bis zur Héhe des Verkehrswerts oder des Werts nach § 153
Abs. 3 BauGB die Kosten fiir den Erwerb von Grundstiicken, die der Erneuerung dienen,
durch die Gemeinde sowie die Nebenkosten wie zum Beispiel Grunderwerbsteuer,
Gerichts- und Notarkosten, Maklerprovisionen, Vermessungskosten, Kosten fir
Wertermittiungen und amtliche Genehmigungen sowie von Bodenuntersuchungen zur
Beurteilung des Grundstiickswerts.

8.1.2 Auf Antrag der Gemeinde kann fir den Zwischenerwerb von Grundstlicken anstelle der
Férderung nach Nummer 8.1.1 ein Zinsausgleich gewéhrt werden, sofern die
zuwendungsfahigen Kosten insgesamt den Betrag von 100 000 EUR Ubersteigen und die
Gemeinde Rechtsgeschéfte dieser Art kreditfinanziert. Fir dessen Berechnung wird
unterstellt, dass der Kaufpreis einschlieBlich der Nebenkosten tber ein Darlehen finanziert
wird. Auf dieser Grundlage sind Zinsen in Héhe von jéhrlich 4 Prozent fiir langstens flinf
Jahre zuwendungsféhig, sofern der Blrgermeister bestatigt, dass die Gemeinde
Rechtsgeschéfte dieser Art mit Krediten finanziert, fir die mindestens 4 Prozent Zinsen
pro Jahr zu bezahlen sind. Nummer 22.1 Satz 3 bleibt unberihrt.

8.1.3 Nicht zuwendungsféhig ist die Verwendung von Grundstiicken aus dem Vermégen der
Gemeinde. Der Tausch eines gemeindeeigenen Grundstiicks gilt nicht als Verwendung in
diesem Sinn.

8.2 Bodenordnung
Zuwendungsfahig sind Kosten der MaBnahmen, die nach den Bestimmungen des
Stédtebaurechts zur rechtlichen oder tatséchlichen Neuordnung der Grundstlcke
entsprechend den stadtebaulichen Zielen durchgefuhrt werden. Zuwendungsféhig sind
auch entsprechende Kosten bei einer vertraglichen Regelung.

8.3 Umzug von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung

8.3.1 Zuwendungsfahig sind die Kosten des Umzugs von Betroffenen der stadtebaulichen
Erneuerung. Hierzu gehéren die umzugsbedingten Kosten, die der Gemeinde selbst oder
durch eine vertragliche oder gesetzliche Verpflichtung zur Entschadigung, insbesondere
bei der Verwirklichung des Sozialplans (§ 180 BauGB) oder im Rahmen des
Harteausgleichs (§ 181 BauGB) entstehen. Neben den notwendigen Umzugs- und
Verlagerungskosten sind auch die Kosten der Unterbringung in Zwischenunterkiinften
sowie Entschadigungen fir andere umzugsbedingte Vermdgensnachteile
zuwendungsféahig, wenn und soweit diese nicht bei der Bemessung der Entschadigung far
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einen Rechtsverlust berlcksichtigt worden sind. Satz 1 und 2 gilt auch fir Umzige, die im
Zusammenhang mit geférderten EinzelmaBnahmen nach Nummer 9.1 stehen.

8.3.2 Betriebsverlagerungskosten kénnen bis zu einem Betrag geférdert werden, der nach der
Verordnung (EG) Nr. 1998/2006 der Kommission vom 15. Dezember 2006 (iber die
Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf,De-minimis“-Beihilfen
wettbewerbsrechtlich unbedenklich ist.

8.4 Umzug von Betroffenen des Stadtumbaus
Der Zuzug von Haushalten, die aufgrund von StadtumbaumaBnahmen eine neue
Wohnung suchen und bereits im Stadtgebiet wohnen, in ein Wohngebaude, das vor 1949
errichtet wurde und in einem Férdergebiet liegt, wird nach kommunalen Vorgaben,
héchstens jedoch mit 1 500 EUR je Haushalt geférdert. Nicht zuwendungsfahig ist der
Zuzug aus Wohnungen, fir deren Freimachung der Eigentimer eine Férderung zum
Rickbau von Wohngeb&uden nach Nummer 10.1.1 erhalten hat.

8.5 Freilegung von Grundstiicken der Gemeinde und Riickbau privater baulicher Anlagen

8.5.1 Zuwendungsféhig sind Abbruch- und Abraumkosten auch zur Beseitigung von
unterirdischen baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenkosten, bei Wohnungen in
Erhaltungsgebieten jedoch nur, soweit sie zur Beseitigung einer Substanzschwéche
(§ 136 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) erforderlich sowie die Kosten fir MaBnahmen, die fiir die
Verkehrssicherung und Zwischennutzung des Grundstilicks erforderlich sind.

8.5.2 Voraussetzung fuir eine Férderung nach Nummer 8.5.1 ist, dass das Grundstuck fur
mindestens zehn Jahre von einer Bebauung mit Mietwohnungen frei bleibt. Die
Verpflichtung ist dinglich im Grundbuch zu sichern. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung
der Bewilligungsstelle. Die Bebauung mit selbst genutztem Wohneigentum, auch far
Eigentimergemeinschaften, einschlieBlich Einliegerwohnungen ist zugelassen.

8.5.3 Zuwendungsféhig sind auch die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder der
Gemeinde ausgeldsten und von der Gemeinde zu tragenden Entschadigungen oder
Wertverluste.

8.54 Voraussetzung fiir die Férderung des Eigentimers durch die Gemeinde ist, dass
8.5.4.1  mit der MaBnahme noch nicht begonnen worden ist,

8.5.4.2 ein Rickbau- und Entsiegelungsgebot (§ 179 BauGB) ergangen ist oder der Eigentiimer
sich vorher vertraglich gegentber der Gemeinde verpflichtet hat, das Grundstiick in
bestimmter Weise freizulegen,

8.5.4.3 im Fall der vertraglichen Ubernahme (§ 146 Abs. 3 Satz 1 BauGB) der Eigentiimer auf
mogliche planungsschadensrechtliche Entschadigungsanspriche verzichtet.

8.5.5 Umfang der zuwendungsfahigen Kosten
Die zuwendungsfahigen Kosten sind in angemessenem Umfang mit bis zu 50 EUR je
Quadratmeter Nutzflache zuwendungsfahig. Sollte aus besonderen bautechnischen
Griinden die pauschalierte Férderung nicht auskémmlich sein, ist eine &ffentliche
Ausschreibung durchzufiihren. Die Kostenerstattung erfolgt dann auf Basis der tatsachlich
nachgewiesenen Kosten. Dies gilt nicht fiir den Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau.

8.5.6 Auf Nummer 9.2.3.4 wird verwiesen.
8.6 Herstellung, Anderung und Riickbau von &ffentlichen ErschlieBungsanlagen

8.6.1 Zu den ErschlieBungsanlagen gehéren insbesondere die értlichen 6ffentlichen StraB3en,
Wege, Platze, Parkflachen, Griinanlagen, Wasserlaufe, Wasserflachen, 6ffentlichen
Spielplatze, éffentlichen Parkierungsflachen (Parkplatze, Parkhauser, Tiefgaragen),
Stitzmauern, Briicken, Stege, Treppen, Unterfiihrungen, Anlagen fir Zwecke der
Beleuchtung, zur Zuleitung von Elektrizitat, Gas, Wasser oder Warme, zur Ableitung von
Abwasser, zur Beseitigung fester Abfallstoffe sowie Anlagen und Vorkehrungen gegen
Naturgewalten und schadliche Umwelteinwirkungen. Private, 6ffentlich gewidmete
ErschlieBungsanlagen sind zuwendungsféhig. Auf privaten Grundstlicken befindliche
ErschlieBungsanlagen, deren Herstellung, Anderung oder Riickbau im 6ffentlichen
Interesse steht, kdnnen ebenfalls in die Férderung einbezogen werden.

8.6.1.1 Im Falle der Herstellung oder Anderung wird vorausgesetzt, dass die
ErschlieBungsanlagen

a) nicht im Rahmen einer férderfahigen BaumaBnahme zuwendungsféhig sind,
b) tatsachlich von jedermann benutzt werden kénnen und
c) diese Nutzungsméglichkeit zum Beispiel durch Bebauungsplan,

straBenrechtliche Widmung oder Vertrag mit dinglicher Sicherung zwischen der
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Gemeinde und dem Eigentimer der Anlage langfristig gesichert ist.
8.6.1.2 Im Falle des Rickbaus wird vorausgesetzt, dass die ErschlieBungsanlagen

a) dauerhaft nicht benétigt werden und
b) der Rickbau zur Minderung einer Substanzschwéche im Férdergebiet geeignet
ist.
8.6.2 Im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz sind nur die ErschlieBungsmaBnahmen

einschlieBlich des Rickbaus zuwendungsfahig, die der Erhaltung oder Wiederherstellung
des historischen Stadtbildes und MaBnahmen, die der Erhaltung und Umgestaltung von
StraBen- und Platzrdumen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung dienen. Stadtmauern im Erhaltungsgebiet sind zuwendungsfahig.

8.6.3 Umfang der zuwendungsfahigen Kosten

8.6.3.1 Soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind die Kosten flr den grundhaften
Ausbau von ErschlieBungsanlagen, die im Férdergebiet liegen, in voller Héhe, im Ubrigen
— soweit sie dem Fdrdergebiet dienen — zu 50 Prozent zuwendungsféhig. Dies gilt auch
flr Stitzmauern, die im Zusammenhang mit dem StraBenbau erforderlich sind.

8.6.3.2 Kosten fur ErschlieBungsanlagen, die Gber Entgelte, Gebihren oder Beitrage finanziert
werden kénnen, sind nicht zuwendungsfahig. Die Zuwendungsféhigkeit wird, unabhangig
davon, ob die Gemeinde eine Satzung beschlossen hat, auf die nach § 28 Abs. 2 des
Sachsischen Kommunalabgabengesetzes (SachsKAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. August 2004 (SachsGVBI. S. 418, 2005 S. 306), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. November 2007 (SachsGVBI. S. 478, 484) geandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, genannten Mindestanteile 6ffentlichen
Interesses beschrénkt. Dies gilt nicht bei 6ffentlichen Stellplatzen, fir deren Férderung die
nachstehend genannten Férderobergrenzen maBgebend sind.

8.6.3.3 Die Kosten fur den durch die MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung bedingten
Ersatz und die Anderung grundstiicksbezogener Ver- und Entsorgungsanlagen, wie zum
Beispiel Wasserversorgungsleitungen und Abwasserkanale, die bei linearer Abschreibung
noch einen Restwert haben, sind zu 50 Prozent, im Ubrigen nicht zuwendungsfahig.

8.6.3.4 Die Kosten fiir die Herstellung und Anderung von értlichen 6ffentlichen StraBen, Wegen
und Platzen und ebenerdigen Stellplatzen sind ohne Grunderwerb bis zu einer
Forderobergrenze von 160 EUR je Quadratmeter zuwendungsféhig. In Abstimmung mit
der Bewilligungsstelle kdnnen geeignete ErschlieBungsbereiche abgegrenzt werden, in
denen bei der Berechnung des zuwendungsfahigen Aufwands die durchschnittlichen
Kosten bis zur Férderobergrenze zugrunde gelegt werden kénnen. Zu den Kosten nach
Satz 1 gehdren unter anderem auch die notwendigen Erdarbeiten und der Unterbau, die
Kosten der Entwasserung und Gestaltung der Oberflachen einschlieBlich Beleuchtung,
Méblierung, Begrinung und die erforderlichen AnpassungsmaBnahmen.

8.6.3.5 Die Kosten fiir die Schaffung von zuwendungsféhigen &ffentlichen Stellplatzen in
Parkhausern, Tiefgaragen oder Parkdecks sind einschlieBlich sdmtlicher Nebenkosten
ohne Grunderwerb bis zu einer Férderobergrenze von 13 000 EUR je Stellplatz
zuwendungsfahig. Die Férderung des Grunderwerbs bleibt davon unberlhrt. Erwirbt die
Gemeinde nicht das Eigentum, ist die langfristige 6ffentliche Nutzung durch Vertrag mit
dinglicher Sicherung und 6ffentlicher Widmung der Anlage zu gewéhrleisten.

8.6.4 Offentliche Parkierungsflachen

8.6.4.1 Die Begriindung von Parkvorrechten fiir Anwohner beriihren die Offentlichkeit von
Parkierungsflachen nicht, sofern nicht mehr als 50 Prozent der als stadtebaulich
erneuerungsbedingter Bedarf anerkannten Stellplatze auf diese Weise vergeben werden.

8.6.4.2 Als stadtebaulich erneuerungsbedingter Bedarf an &ffentlichen Stellplatzen im
Foérdergebiet werden 50 Prozent der Stellplatze anerkannt, die bei einer erstmaligen
Bebauung des Gebiets entsprechend den stadtebaulichen Zielen bauordnungsrechtlich

herzustellen waren. Der Bedarf ist durch eine Stellplatzbilanz fiir das Férdergebiet
nachzuweisen.

8.7 Sonstige OrdnungsmafBnahmen
Zuwendungsféhig sind, soweit die Kosten nicht bereits anderweitig berlcksichtigt worden
sind,

8.7.1 Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB zu erstatten sind,
8.7.2 Entsch&digungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird,
8.7.3 Ausgaben fir den Harteausgleich (§ 181 BauGB),
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8.7.4 sonstige von der Gemeinde im Rahmen der Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen zu
tragende Kosten zur Verwirklichung des Sozialplans, wie zum Beispiel Entschadigungen
nach § 185 BauGB,

8.7.5 Kosten, die von der Gemeinde einem Eigentiimer aufgrund eines Vertrages nach § 146
Abs. 3 BauGB zu erstatten sind,

8.7.6 sonstige Kosten, die bei der Durchfihrung von OrdnungsmaBnahmen entstehen kénnen,

8.7.7 sonstige Kosten fir weitere MaBnahmen, die erforderlich sind, damit die BaumaBnahmen
durchgefihrt werden kénnen,

8.7.8 Kosten fur die Bereitstellung von Fldchen und die Durchfihrung von MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, soweit sie gemaB § 9 Abs. 1a BauGB zum
Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind (§ 147 Satz 2 BauGB).

8.8 Die MaBnahmen nach Nummer 8.1 bis 8.7 bediirfen der Zustimmung der
Bewilligungsstelle, wenn die Summe der Zuwendungen von Bund und Land
1 500 000 EUR Ubersteigt.

9 BaumaBnahmen (§ 148 BauGB) und StadtumbaumaBnahmen (§ 171a Abs. 3 Nr. 2, 3,
4 und 7 BauGB)
9.1 Erneuerung von Gebauden

Zuwendungsféhig ist die Beseitigung von Missstédnden durch bauliche MaBnahmen
einschlieBlich der denkmalbedingten Mehraufwendungen, die entsprechend den
stadtebaulichen Zielen den Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig erhdhen.
Zuwendungsfahig sind insbesondere auch bauliche MaBnahmen zur Anpassung des
Gebaudebestandes an die Erfordernisse des demographischen Wandels oder sich
andernder Wohnbeddrfnisse, wie zum Beispiel generationsiibergreifendes und
altersgerechtes Wohnen und angepasste ErschlieBung von Wohnung, Haus und
Grundstick sowie die Aufwertung des Wohnumfeldes. Dies gilt auch fir die Schaffung
privater Stellplatze fir Gebaude, bei deren Errichtung noch keine Stellplatzverpflichtung
bestanden hat. Die Gemeinden sollen in geeigneten Fallen bauliche MaBnahmen
vorrangig férdern, die die Werte der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden ( Energieeinsparverordnung —
EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), geandert durch Verordnung vom

29. April 2009 (BGBI. | S. 954), in der jeweils geltenden Fassung, unterschreiten und/oder
bei denen im Bau und/oder bei der Energieversorgung nachwachsende Rohstoffe oder
Verfahren der Energiegewinnung von Solarenergie, Umweltwarme, Erdwarme oder
Biomasse eingesetzt werden.

9.2 Erneuerung von Gebauden in privatem Eigentum
9.2.1 Voraussetzung fir die Férderung des Eigentimers durch die Gemeinde ist, dass
9.2.1.1 mit der baulichen MaBnahme noch nicht begonnen worden ist,

9.2.1.2 der Eigentiimer sich vorher vertraglich gegenliber der Gemeinde verpflichtet hat,
bestimmte ErneuerungsmaBnahmen durchzuflihren oder ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot ergangen ist und

9.2.1.3 die Kosten im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des
Gebaudes wirtschaftlich vertretbar sind.

9.2.2 Kosten fur Erganzungsbauten sind zuwendungsfahig, wenn sie zu einer wirtschaftlichen
und funktionalen Nutzung des Gebaudes erforderlich sind und in angemessenem
Verhaltnis zu den Modernisierungskosten fir den Gebaudebestand stehen. Kosten fir
Erganzungsbauten sind auch dann zuwendungsfahig, wenn sie der baulichen Erganzung
von geschichtlichen, kiinstlerischen und stédtebaulich bedeutsamen Ensembles im Sinne
der Herstellung des historischen Erscheinungsbildes dienen und ihre Nutzflache
héchstens 50 Prozent der sonstigen Gebdudenutzflache betragt.

9.2.3 Umfang der zuwendungsfahigen Kosten und Eigenleistungen

9.2.3.1 Die Gemeinde fordert die Erneuerung privater Gebaude durch die Gewahrung eines
Kostenerstattungsbetrags (§ 177 Abs. 4 und 5 BauGB). Grundlage fiir dessen
Berechnung ist eine Kostenermittlung nach DIN 276, die um Angaben zu Art und Umfang
der geplanten Arbeitsleistungen des Bauherrn zu ergénzen ist. Bemessungsgrundlage der
Zuwendung sind folgende Kostengruppen der DIN 276:
210 — Herrichten, mit Ausnahme der Kostengruppe 213
300 — Bauwerk — Baukonstruktionen, mit Ausnahme Kostengruppe 370 (Baukonstruktive
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Einbauten),

400 — Bauwerk — Technische Anlagen, mit Ausnahme Kostengruppe 470
(Nutzungsspezifische Anlagen),

500 — AuBenanlagen,

700 — Baunebenkosten, mit Ausnahme der Kostengruppen 750 bis 790; notwendige
Ausgaben der Kostengruppe 771 sind zuwendungsfahig.

Im Ausnahmefall kbnnen weitere Kosten mit Zustimmung der Bewilligungsstelle in die
Bemessungsgrundlage einbezogen werden. Zuwendungsféhig sind die auf der Grundlage
des BauGB in der Kostenermittlung dargestellten Kosten, soweit sie von der Gemeinde
als erforderlich anerkannt werden. Die Gemeinde darf nachgewiesene Arbeitsleistungen
des Bauherrn bis zu 8 EUR pro Stunde und bis zu 25 Prozent aller zuwendungsféhigen
Kosten zuzlglich Materialkosten anerkennen. Der Kostenerstattungsbetrag kann im
Ermessen der Gemeinde entweder pauschal bis zu 40 Prozent der zuwendungsféhigen
Kosten betragen oder auf Basis der Kostenerstattungsbetragsberechnung festgelegt
werden.

9.2.3.2 Beim Erlass eines Erneuerungsgebots nach § 177 BauGB sind die Kosten
zuwendungsfahig, die der Eigentiimer nach § 177 Abs. 4 BauGB nicht zu tragen hat.

9.2.3.3 Bei Geb&uden vor 1949, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, sowie bei Kulturdenkmalen,
stadtebaulich bedeutenden Gebauden und Ensembles, die nach 1948 errichtet wurden,
kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 25 Prozent der zuwendungsfahigen Kosten
erhdht werden. Dies gilt entsprechend, wenn nach 1948 errichtete Anbauten in die
Erneuerung einbezogen werden, sofern ihre Nutzflache hdchstens 50 Prozent der
sonstigen Geb&udenutzflache betragt.

9.2.3.4 Bei abbruchbedingtem Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf von Brandmauern
der Nachbarh&user kann die Gemeinde bis zu 100 Prozent der zuwendungsfahigen
Kosten erstatten.

9.3 Erneuerung von Gebauden fiir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (§ 148 BauGB)

9.3.1 Geférdert wird der Um- und Ausbau bestehender Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
sowie die Schaffung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen durch Umnutzung von
Altbauten (Erneuerung). Neubauten von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sind
dann zuwendungsféhig, wenn eine Sanierung im Bestand unter Einschluss eines
Erganzungsbaues nach Nummer 9.3.1.2. nicht wirtschaftlich ist.

9.3.1.1  Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 BauGB sind 6ffentlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen, die eine Gemeinde oder an deren Stelle
ein anderer Trager schafft, um die soziale, kulturelle oder verwaltungsméaBige Betreuung
der Bewohner zu gewéhrleisten. Dazu gehéren zum Beispiel Schulen, Schulsporthallen,
SchulsportauBenanlagen, Kindergarten, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Altenbegegnungsstatten, kommunale Verwaltungsgebaude und andere Gebaude mit
Publikumsverkehr, wie zum Beispiel Rathaus, Stadtbiicherei, Sportstatten fir die
Allgemeinheit, Spielplatze, Versammlungsraume und Begegnungsstatten. Zu den
zuwendungsfahigen Gemeinbedarfseinrichtungen im Sinne dieser Verwaltungsvorschrift
zéhlen auch Kirchen und Einrichtungen des Landkreises, wie Verwaltungsgebaude,
Schulen, Volkshochschulen und Musikschulen.

9.3.1.2 Zuwendungsfahig sind die Kosten flir Erganzungsbauten und ErschlieBungsbauten, die
far eine funktionale Nutzung der Bausubstanz erforderlich sind. Nummer 9.2.3.3 Satz 2
gilt entsprechend.

9.3.2 Zuwendungsfahig sind die Kosten fir MaBnahmen nach Nummer 9.3.1, soweit sie im
Zuge der Substanzschwéachenbeseitigung gemaBl § 136 Abs. 2 Nr. 1 BauGB oder der
Funktionsschwachenbeseitigung gemaB § 136 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Erreichung der
stadtebaulichen Ziele in einem Sanierungsgebiet erforderlich sind. Dies gilt fir die
Erneuerung von Gebauden fir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in anderen
Fordergebieten entsprechend.

9.3.2.1 Zuwendungsfahig sind die Kosten bei Einrichtungen der Gemeinde zu 60 Prozent und bei
Kirchgeb&uden der Trager nach Nummer 5.2.2 Satz 5 zu 75 Prozent. Bei Gebduden
vor 1949, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen, sowie bei Kulturdenkmalen und stadtebaulich
bedeutsamen Geb&duden und Ensembles, die nach 1948 errichtet wurden, kann der
Fordersatz um 25 Prozent erhéht werden.

9.3.2.2 Bei anderen entsprechenden gebietsbezogenen Einrichtungen der unter Nummer 3.1
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genannten Zuwendungsempfanger und der Landkreise sind diese zu 50 Prozent
zuwendungsfahig. Nummer 9.3.2.1 Satz 2 gilt entsprechend.

9.3.2.3 Schulen, Schulsporthallen, Schulsportauenanlagen, Sporteinrichtungen, die eine
besondere Bedeutung flr den Breitensport und die Nachwuchsarbeit haben,
Kindertageseinrichtungen oder sonstige Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe sowie
weitere Einrichtungen, die die soziale Betreuung der Einwohner gewahrleisten, fir die
ihrer Art nach eine Fachférderung nach Nummer 4.4.5 nicht verflgbar ist, kbnnen mit bis
zu 100 Prozent der berlcksichtigungsféahigen Kosten geférdert werden. Bei Einrichtungen
der Altenhilfe sowie der Kinder- und Jugendhilfe muss unabhangig vom Vorliegen einer
Bedarfsplanung die Zustimmung des Staatsministeriums fir Soziales vorliegen. Die
Finanzhilfen (Bundes- und Landesanteil) dirfen die Héhe der Fachférderung (vergleiche
Nummer 4.4.5 Satz 3) nicht Uberschreiten. Die Férderobergrenze der Fachférderung gilt
nicht bei Geb&uden vor 1949, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, sowie bei Kulturdenkmalen oder
stadtebaulich wichtigen Gebauden, die nach 1948 errichtet wurden sowie fir die vom
Bund und Freistaat Sachsen gewéahrten Finanzhilfen fiir einen besonderen
stadtebaulichen Bedarf fiir die energetische Modernisierung.

9.3.2.4 Die Folgekosten und die Nutzungsdauer missen in einem Nutzungskonzept bestimmt
sein. Vor MaBnahmebeginn ist die Zustimmung der Bewilligungsstelle einzuholen.

9.3.2.5 Beim Erwerb einer Gemeinbedarfseinrichtung ist fir die Férderung des Bodenwerts
Nummer 8.1.1 und fiir den Gebaudeanteil an den Erwerbskosten Nummer 9.3.2.1 bis
9.3.2.3 anzuwenden.

9.3.2.6 MaBnahmen der kiinstlerischen Gestaltung und Ausstattung von Bauwerken und
dazugehdrigen AuBenanlagen durch bildende Kinstler (Kunst am Bau) kénnen geférdert
werden (§ 136 Abs. 4 Nr. 4 BauGB). Fir die Auswahl der MaBnahmen ist ein Gremium
zu benennen, in das mindestens zwei Vertreter einschlagiger Kunsthochschulen zu
berufen sind.

9.3.2.7 Fordert die Gemeinde Kosten, die einem Dritten entstehen, der anstelle der Gemeinde
eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung erneuert, so sind diese Kosten héchstens in
der H6he zuwendungsfahig, in der sie bei Schaffung der Einrichtung durch die Gemeinde
entstanden wéren, sofern die Einrichtung vertraglich fur mindestens 15 Jahre dinglich
gesichert ist. Im begriindeten Einzelfall kann die Bewilligungsstelle eine Ausnahme
zulassen.

10 StadtumbaumaBnahmen (§ 171a Abs. 3 Nr. 5 BauGB)
10.1 Ruckbau von Wohngebauden

10.1.1  Gefdrdert wird der Riickbau von Wohngeb&uden oder Wohngebaudeteilen. Dazu
gehdren:

10.1.1.1 Aufwendungen fur die Freimachung von Wohnungen,
10.1.1.2 Aufwendungen fUr die vollstandigen Abrisskosten,

10.1.1.3 Aufwendungen fir eine einfache Herrichtung des Grundstiicks zur Wiedernutzung, dazu
zahlt insbesondere die einfache Begrinung.

10.1.2  Zu den Wohngebauden und ihren zu berlcksichtigenden Wohnflachen gehéren auch die
Gewerbeflachen in Gberwiegend zum Wohnen genutzten Gebauden.

10.1.3  Die Férderung des Rilckbaus setzt

a) den Verzicht des Grundstlckseigentiimers auf mogliche
planungsschadensrechtliche Entschadigungsanspriiche und

b) die vertragliche Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers, auf die
Wiederbebauung des Grundstlicks mit Mietwohngeb&uden fiir mindestens zehn
Jahre zu verzichten, voraus.

10.1.4  Nicht zuwendungsfahig sind Leistungen an Eigentimer, die den Wertverlust infolge des
Ruckbaus von Gebauden oder Geb&udeteilen ausgleichen sollen.

10.2 Ruckfuhrung stadtischer Infrastruktur

10.2.1  Zuwendungsféhig sind die Kosten des stadtumbaubedingten Rickbaus der stédtischen
Infrastruktur sowohl im Bereich der sozialen (vergleiche Nummer 9.3.1.1) als auch der
technischen Infrastruktur (vergleiche Nummer 8.6.1 Satz 1). Dazu gehéren Vorhaben, die
aufgrund von StadtumbaumaBnahmen erforderlich sind, um die Funktionsféahigkeit zu
sichern. Die Sicherung der Funktionsfahigkeit umfasst MaBnahmen, die dazu dienen,
nach dem Rickbau von Wohngebauden dauerhaft verbleibende Wohngebaude oder
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angeschlossene Stadtgebiete weiterhin entsprechend den geltenden Vorschriften und
technischen Standards zu versorgen. Entsprechende MaBnahmen, die auch Uber die
Grenzen des Stadtumbaugebietes hinausgehen, gehéren zum Gesamtprojekt und sind
zuwendungsfahig.

10.2.2  Eine Nutzungsénderung der sozialen Infrastruktur wird nur mit Zustimmung der
Bewilligungsstelle geférdert.

11 Sonstige MaBnahmen, Vergiitungen fiir Beauftragte
111 MaBnahmen anderer Finanzierungstrager
11.1.1  Zuwendungsfahig sind

11.1.1.1 MaBnahmen, die eine andere 6ffentliche Stelle als die Gemeinde auf anderer rechtlicher
Grundlage durchfihrt oder finanziert, kurzfristig dazu jedoch nicht in der Lage ist,

11.1.1.2 MaBnahmen der Gemeinde oder eines Dritten anstelle der Gemeinde, zu deren
Finanzierung eine andere o6ffentliche Stelle auf anderer rechtlicher Grundlage oder
Ublicherweise Férdermittel gewahrt.

11.1.2  Zuwendungsféhig sind auch die Kosten der BaumaBnahme, soweit die Gemeinde sie
befristet Gbernimmt. Die endgiltigen Finanzierungs- oder Férdermittel anderer
Finanzierungstréger sind als stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen zu
behandeln; der Wertansatz richtet sich nach Nummer 22.6. Die Vor- oder
Zwischenfinanzierung aus Mitteln der Stadtebaulichen Erneuerung darf die zu
erwartenden Einnahmen anderer Finanzierungstrager nicht Gberschreiten.

11.1.3  Voraussetzung fur die Férderung ist, dass

11.1.3.1 es sich um eine durch die stadtebauliche Erneuerung bedingte oder mit ihr
zusammenhangende MaBnahme handelt,

11.1.3.2 die Durchflihrung der MaBnahme im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Erneuerung
vordringlich ist,

11.1.3.3 die andere Stelle schriftlich erklart hat,

a) dass die fiir die BaumaBnahme maBgebenden Finanzierungs- oder
Zuwendungsvoraussetzungen erfullt sind,

b) dass die gegebenenfalls erforderliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn
erteilt wurde,

C) wann voraussichtlich die endgultigen Finanzierungs- oder Férdermittel der
Gemeinde zur Verfligung gestellt werden,

11.1.3.4 die Bewilligungsstelle der Vor- und Zwischenfinanzierung mit Stadtebauférderungsmitteln
zuvor zugestimmt hat.

11.2 Vergltungen fir Beauftragte, Kosten beim Abschluss der stadtebaulichen Erneuerung

11.2.1  VergUtungen fiir Sanierungstrager und andere Beauftragte (§ 157 Abs. 1 BauGB sowie
§ 171e Abs. 5 BauGB) sind zuwendungsféhig, soweit sie

11.2.1.1 fOr Leistungen gewahrt werden, die zuwendungsféhige Kosten und ihre Abrechnung
betreffen und angemessen sind,

11.2.1.2 den vertraglichen Vereinbarungen entsprechen, in den vertraglichen Vereinbarungen ist
insbesondere eine konkrete Aufgabenbeschreibung mit nachprifbaren Leistungs- und
Abrechnungsinhalten zu regeln. Die Summe der Vergitungen kann bis zu 10 Prozent der
GesamtmaBnahme (Finanzhilfen von Bund, Land und Gemeinde) der stédtebaulichen
Erneuerung betragen,

11.2.1.3 noch nicht durch Honorare fiir bestimmte Einzelleistungen, zum Beispiel im Rahmen der
Vorbereitung der stédtebaulichen MaBnahme der stédtebaulichen Erneuerung,
abgegolten sind.

11.2.2  Zuwendungsfahig sind unbeschadet der Nummer 11.2.1 auch

11.2.2.1 Kosten des Stadtumbaumanagements flr die Umsetzung von StadtumbaumaBnahmen
im Férdergebiet nach §§ 171a bis 171d BauGB oder fir ein Quartiersmanagement nach
§ 171e Abs. 5 BauGB ohne Anrechnung auf die VergUtungsgrenze fiir Beauftragte nach
Nummer 11.2.1.2 Satz 2. Gleiches gilt fir Beauftragte, deren Leistung eine rechtliche
und/oder tatsachliche Neuordnung der Grundstlicke in den Férdergebieten, zum Beispiel
durch Vermittlung beim Abschluss stadtebaulicher Vertrdge im Wege einer freiwilligen
Umlegung, in angemessener Frist ermdglicht. In beiden Féllen muss die Vergabe auf der
Basis eines Leistungsverzeichnisses erfolgen; die Téatigkeit der Beauftragten ist durch
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geeignete Leistungsnachweise zu dokumentieren, die der Abrechnung zugrunde zu legen
sind. Werden mehrere Beauftragte in einem Gebiet eingesetzt, so sind die zu
erbringenden Leistungen eindeutig und zweifelsfrei voneinander abzugrenzen. Die
Doppelvergltung gleichartiger Leistungen ist auszuschlieBen. Zuwendungsfahig sind nur
angemessene Vergitungen, die auf der Grundlage einer nachvollziehbaren Kalkulation
neben der Deckung des Aufwands einen angemessenen Gewinnzuschlag beinhalten.

11.2.2.2 Wettbewerbe und gutachtliche Kostenermittlungen, insbesondere
Vergleichsberechnungen fir Umnutzungs- oder Ausbauvarianten mit unterschiedlichen
Baustandards und sonstige zwingend notwendige Gutachten vor Durchfiihrung der
BaumaBnahmen,

11.2.2.3 die Evaluation oder der Abschluss der MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung, zum
Beispiel Dokumentationen, die Abrechnung der MaBnahme, Gutachten zur Ermittlung und
Offentlichkeitsarbeit vor Erhebung der Ausgleichsbetrage (§ 154 BauGB) sowie
Vermessungen oder zur Erstellung eines Stadtumbaukatasters oder Baulandkatasters
(§ 200 Abs. 3 BauGB) fur die Férdergebiete der stadtebaulichen Erneuerung,

11.2.2.4 Verfigungsfonds fir MaBnahmen der Aktiven Stadt- und Ortsteilzentren. Deren Mittel
werden durch ein lokales Gremium ausgereicht. Der Fonds finanziert sich bis zu
50 Prozent aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Land und Gemeinde und nach
zwei Jahren mindestens zu 50 Prozent aus Mitteln der Wirtschaft, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde. Die Mittel sind
prioritar fir Investitionen und investitionsvorbereitende MaBnahmen zu verwenden. Die
Mittel, die nicht aus der Stadtebauférderung stammen, kénnen auch fir nichtinvestive
MaBnahmen verwendet werden. Verfigungsfonds fir MaBnahmen im SSP betragen bis
zu 20 000 EUR/Jahr. Deren Mittel werden durch ein lokales Gremium ausgereicht und
nach funf Jahren mit mindestens 50 Prozent aus Mitteln privater Dritter finanziert. Die
Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von MaBnahmen der Sozialen Stadt werden flr
Investitionen in stéddtebauliche MaBnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von
Gebieten eingesetzt, die aufgrund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation
der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind.

11.3 Stédtebauliches Entwicklungs- und integriertes Entwicklungskonzept
Kosten fir die Aufstellung von Entwicklungskonzepten nach § 171b Abs. 2 und § 171e
Abs. 4 BauGB sind zuwendungsfahig (vergleiche Nummer 7).

12 SicherungsmaBnahmen

121 Zuwendungsfahig sind SicherungsmaBnahmen in Férdergebieten, in denen Finanzhilfen
fir BaumaBnahmen gemal Nummer 9.1 gewahrt werden.

12.1.1  SicherungsmafBnahmen sind dringende und unerlassliche MaBnahmen an Gebauden von
stadtebaulicher Bedeutung, die in der Zeit vor 1949 errichtet worden sind, um eine
spatere Instandsetzung und Modernisierung zu erméglichen.

12.1.2  Gefdrdert wird die nachhaltige Sicherung von Dach einschlieBlich Dachhaut,
aufgehendem Mauerwerk, Fundamenten und des gesamten Geb&udetragwerks.

12.2 Voraussetzung fir die Férderung ist, dass
12.2.1  mit der SicherungsmafBnahme noch nicht begonnen worden ist,

12.2.2  der Eigentlimer sich vorher vertraglich gegeniiber der Gemeinde verpflichtet hat,
bestimmte SicherungsmaBnahmen durchzufiihren sowie innerhalb von flinf Jahren nach
Abschluss der Sicherungsvereinbarung eine Modernisierung unter Anrechnung der
Finanzhilfen fOr die Sicherung durchzufihren. Flhrt die Gemeinde an privatwirtschaftlich
nutzbaren Grundstlicken SicherungsmaBnahmen durch, so hat sie die Pflicht zur
Modernisierung innerhalb der Frist nach Satz 1 selbst zu erflllen oder vertraglich einem
Dritten aufzuerlegen. MaBgeblich flr den Fristbeginn ist das Datum des
Vertragsschlusses, im Falle der Selbstvornahme der MaBnahmebeginn; dieser ist der
Bewilligungsstelle anzuzeigen,

12.2.3 die Kosten im Hinblick auf die Bedeutung und die Nachnutzungsmdglichkeit (Erhéhung
des Gebrauchswerts und Nutzungsdauer des Gebaudes) wirtschaftlich vertretbar sind.

12.2.4 Im begrindeten Ausnahmefall kann die Frist mit Zustimmung der Bewilligungsstelle um
zwei Jahre, im Fall besonderen 6ffentlichen Interesses dariiber hinaus verldngert werden.

12.3 Umfang der zuwendungsfahigen Kosten

12.3.1  Gefordert wird die Sicherung von privaten, privatwirtschaftlich nutzbaren Gebauden und
Kirchgeb&uden im Sinne der Nummer 5.2.2 Satz 8 durch die Gew&hrung eines
Kostenerstattungsbetrags von bis zu 100 Prozent der zuwendungsféhigen Kosten.
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Grundlage fir dessen Berechnung ist eine fachmannisch erstellte Kostenschatzung nach
DIN 276, die gegebenenfalls um Angaben zu Art und Umfang der geplanten
Arbeitsleistungen des Bauherrn zu erganzen ist.

12.3.2 Zuwendungsféhig sind die in der Kostenschatzung dargestellten Kosten, soweit sie von
der Gemeinde als erforderlich anerkannt werden. Die Gemeinde darf nachgewiesene
Arbeitsleistungen des Bauherrn bis zu 8 EUR pro Stunde, maximal aber bis zu 25 Prozent
aller zuwendungsfahigen Kosten zuzliglich Materialkosten anerkennen. Nummer 9.2.3.1
Satz 1 gilt entsprechend.

12.3.3  Bei einer spateren Instandsetzung und Modernisierung ist die Zuwendung in der Weise zu
berlcksichtigen, dass eine Doppelférderung ausgeschlossen wird.

12.3.4  Die Zuwendung wird unter dem Vorbehalt der Riickzahlung des Zuwendungsbetrages mit
dinglicher Sicherung fir den Fall der nicht vollstdndigen zweckentsprechenden
Verwendung im Sinne der Nummer 12.1.2 oder einer unterbliebenen Modernisierung
geman Nummer 12.2.2 gewahrt.

Abschnitt C
Verfahren

13 Ausschreibung der Jahresprogramme

Das Staatsministerium des Innern macht die vorgesehenen Férderprogramme der
stadtebaulichen Erneuerung geman den jeweils geltenden Bund-Lander-
Verwaltungsvereinbarungen, die Férderschwerpunkte und die Antragstermine im
Séachsischen Amtsblatt bekannt.

14 Antrage

141 Die Neuantrage und Aufstockungsantrége sind tber die Bewilligungsstelle an das
Staatsministerium des Innern unter Verwendung der bekannt gegebenen Vordrucke
sowie den Bestimmungen in der Ausschreibung der Jahresprogramme (Nummer 13) zu
richten. Den Antragen ist jeweils eine Kosten- und Finanzierungstibersicht sowie eine
gemeindewirtschaftsrechtliche Stellungnahme der Rechtsaufsichtsbehdrde geman
Ziffer Il VwV KommHHWI beizufligen. Bei Neuantragen, die einen Zuwendungsbetrag
von 2 500 000 EUR Uberschreiten, ist durch die Bewilligungsstelle eine landesplanerische
Stellungnahme der oberen Raumordnungsbehdrde einzuholen. Liegt diese nicht innerhalb
von sechs Wochen nach Anforderung vor, ist von einer Zustimmung aus
landesplanerischer Sicht auszugehen.

14.2 MaBnahmen der stadtebaulichen Erneuerung, die nach dieser Verwaltungsvorschrift
geférdert werden sollen, missen folgenden allgemeinen Anforderungen Rechnung
tragen:

14.2.1  Die MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung muss planerisch ausreichend vorbereitet
sein. Dazu sind vor allem die stadtebaulichen Missstdnde und Funktionsverluste zu
erheben, die stadtebaulichen Ziele zu bestimmen, die Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen festzustellen, eine Abstimmung mit den berthrten Tragern 6ffentlicher
Belange durchzufiihren, soweit dies erforderlich ist. Zugleich sind die voraussichtlichen
Kosten zu ermitteln.

14.2.2  Zur Aufwertung des Gebiets missen die stédtebaulichen Missstdénde umfassend
angegangen werden.

14.2.3 Die Gemeinde muss nach dem Zligigkeitsgebot ihre staddtebaulichen Ziele in einem
angemessenen Zeitraum verwirklichen kénnen und wollen (§ 136 BauGB).

14.2.4 Die Gemeinde hat den Einsatz anderer Mittel aus 6ffentlichen Haushalten méglichst
friihzeitig in sachlicher und zeitlicher Hinsicht abzustimmen.

14.2.5 Die nach der stadtebaulichen Erneuerungs- oder Entwicklungskonzeption der Gemeinde
angestrebte Neuordnung oder Aufwertung des Gebiets muss so weit wie méglich vor dem
Abschluss der MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung langfristig rechtlich gesichert
sein. Daflir kommen vor allem Bebauungspléne, Baulasten, Dienstbarkeiten und Vertrage
in Betracht.

14.2.6  Bei der Schaffung und baulichen Gestaltung von EinzelmaBnahmen sollen die Belange
Behinderter und von Familien mit Kindern angemessen berlcksichtigt werden.

14.2.7 Die MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung soll den Erfordernissen des
demographischen Wandels und der ganzheitlichen dkologischen stadtebaulichen
Erneuerung mit den Handlungsfeldern Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung
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des Stadtklimas, Anpassung des Geb&audebestandes und der dffentlichen
ErschlieBungsanlagen, Reduzierung von Larm und Abgasen, Aktivierung der
Naturkreislaufe, unter anderem durch Flachenentsiegelung, gerecht werden.

Entscheidungsvorschlag der Bewilligungsstelle
Die Bewilligungsstelle prift die Antrage insbesondere im Hinblick auf

das Vorliegen der allgemeinen Anforderungen (Nummer 14.2) und der allgemeinen
Zuwendungsvoraussetzungen (Nummer 4.1),

die Dringlichkeit der MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung im Hinblick auf die
stadtebauliche Situation und den Stand ihrer Vorbereitung,

den Umfang der zuwendungsfahigen Kosten,

die Finanzierbarkeit des gemeindlichen Eigenanteils unter Beteiligung der
Rechtsaufsichtsbehérde,

die Abstimmung mit anderen flr das vorgesehene Férdergebiet bedeutsamen Planungen,
zum Beispiel des StraBen- oder des Schulhausbaues,

die Mdglichkeit zur Bericksichtigung der MaBnahme im Hinblick auf eine angemessene
regionale Verteilung der Mittel,

die Berticksichtigung 6kologischer Belange und
die Mdglichkeit der zligigen Durchfiihrung der geplanten EinzelmaBnahmen.

Bei Antrégen hinsichtlich Gemeinden von 2 000 bis 5 000 Einwohnern ist ergdnzend zu
prifen, ob das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (EPLR) alternativ in Betracht
kommt.

Die Bewilligungsstelle legt dem Staatsministerium des Innern einen erlauterten, internen
Entscheidungsvorschlag vor, der insbesondere die vorgenannten Kriterien und die bei der
Ausschreibung genannten Forderschwerpunkte berticksichtigt und in dem die
vorgeschlagenen MaBnahmen nach ihrer Dringlichkeit geordnet sind.

Programmaufstellung und Bewilligung der Finanzhilfen

Das Staatsministerium des Innern entscheidet im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel Gber die Aufnahme von NeumaBnahmen und Aufstockungen in das
Jahresprogramm.

Bewilligungsstelle ist die SAB. Sie bewilligt die Zuwendung durch schriftlichen Bescheid.
Diesem sind die Nebenbestimmungen flr die Férderung von MaBnahmen der
stadtebaulichen Erneuerung (NBest-Stadtebau, Anlage zu dieser Verwaltungsvorschrift)
beizufligen.

Der Zuwendungsbescheid enthalt den Bewilligungszeitraum, die Héhe der Zuwendung
und den vorgesehenen Zeitpunkt der Mittelbereitstellung. Wird die Zuwendung vom
Zuwendungsempféanger nicht wie vorgesehen abgerufen, kann die Bewilligungsstelle im
Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel auch dem Mittelabruf zu einem spéteren
Zeitpunkt innerhalb des Bewilligungszeitraums zustimmen. Ein entsprechender
Haushaltsvorbehalt ist in den Zuwendungsbescheid aufzunehmen. Die Bewilligungsstelle
kann auf Antrag der Gemeinde den Bewilligungszeitraum um langstens zwei Jahre
verlangern.

Sachstandsbericht

Die Gemeinde hat fir jede in ein Férderprogramm aufgenommene MaBnahme der
stadtebaulichen Erneuerung jahrlich zum 15. Dezember einen aussageféhigen
Sachstandsbericht mit aktualisierter MaBnahme-, Kosten- und Finanzierungstbersicht auf
den zu verwendenden Vordrucken in zweifacher Fertigung Uber die Bewilligungsstelle
dem Staatsministerium des Innern vorzulegen.

Auszahlung von Fordermitteln
Auszahlungsantrag

Fir den Antrag auf Auszahlung von Férdermitteln ist der hierfir bestimmte Vordruck zu
verwenden; der Zwischennachweis ist Bestandteil des Auszahlungsantrags.

Die Gemeinde darf die Auszahlung von Férdermitteln nur beantragen, wenn stadtebaulich
erneuerungsbedingte Einnahmen nicht in ausreichender Héhe flr die Finanzierung
zuwendungsfahiger Kosten zur Verfligung stehen (vergleiche Nummer 4.1.6).

Im Auszahlungsantrag hat die Gemeinde eine Erklarung dariiber abzugeben, dass

18.1.3.1 die Einnahmen und Ausgaben mit den Blichern und Belegen Ubereinstimmen,
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alle stadtebaulich erneuerungsbedingten Einnahmen beriicksichtigt sind,

keine Ausgaben aufgeflihrt sind, die schon in friiheren Zwischennachweisen enthalten
waren (die Positionen gemal Nummer 18.2.2 sind zu kennzeichnen und zu erlautern),

bei den Ausgaben nur zuwendungsfahige Kosten enthalten sind,

die Ausgaben zur Erreichung des stadtebaulichen Ziels notwendig waren und dabei
wirtschaftlich und sparsam verfahren wurde und

beim Grunderwerb jeweils ein Verkehrswertgutachten vorgelegen hat und der Kaufpreis
dem gutachtlich festgestellten Verkehrswert entspricht oder auf welche Weise der
Verkehrswert ermittelt wurde. Dies gilt bei der Entschadigung des Substanzwertverlustes
entsprechend.

Unrichtige Angaben und Erklarungen im Auszahlungsverfahren kdénnen die Ricknahme
des Auszahlungsbescheids und die Pflicht zur Erstattung und Verzinsung der zu Unrecht
in Anspruch genommenen Férdermittel (vergleiche Nummer 8 zu § 44 SGHO) sowie
gegebenenfalls strafrechtliche Sanktionen zur Folge haben.

Auszahlung der Férdermittel

Die Bewilligungsstelle kann die Vorlage von Belegen und weiteren Unterlagen, wie zum
Beispiel Gutachten, verlangen. Sie priift den Zwischennachweis und erteilt der Gemeinde
Uber das Ergebnis der Prifung und Uber den Auszahlungsbetrag innerhalb von zwei
Monaten einen schriftlichen Bescheid. Soweit sich bei der Priifung keine Beanstandungen
ergeben haben, werden die Férdermittel ausgezahlt.

Die Foérderung von Kosten fir den Grunderwerb sowie fur Ordnungs- und
BaumaBnahmen, die vor Festlegung des Férdergebiets (vergleiche Nummer 4.1.2)
entstanden sind, kann zuriickgestellt werden, bis die Gemeinde den Beschluss Uber die
stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme in der vorausgesetzten Form gefasst und bekannt
gemacht hat.

Positionen des Zwischennachweises, die noch einer Klarung bediirfen, werden von der
Bewilligungsstelle aus dem Zwischennachweis ausgeklammert und der Gemeinde
mitgeteilt. Sie kdnnen mit entsprechender Erlduterung oder nach Klarung der
Zuwendungsfahigkeit in einen spateren Zwischennachweis wieder aufgenommen werden.

Der durch den Zwischennachweis belegte Teilbetrag, der unstreitige Positionen betrifft, ist
auszuzahlen.

Abschnitt D
Abrechnung von MaBnahmen der stadtebaulichen Erneuerung

Abschluss, Zeitpunkt der Abrechnung

Eine MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung ist, unabh&ngig vom Ablauf des
Bewilligungszeitraums, im Hinblick auf die Férderung erst abgeschlossen, wenn

sie durchgefihrt ist,
sich als undurchfihrbar erweist oder
die Bewilligungsstelle sie fir beendet erklart (férderrechtliche Abschlusserklarung).

Die Gemeinde hat der Bewilligungsstelle innerhalb von zwélf Monaten nach Abschluss
(Nummer 19.1) eine Abrechnung vorzulegen. Die Abrechnung bildet die Grundlage fiir die
abschlieBende Entscheidung tber die Férderung der MaBnahme. Sie ist insbesondere
dafir maBgebend, in welchem Umfang Férdermittel zurlickzuzahlen sind.

Die Abrechnung ersetzt den Verwendungsnachweis im Sinne des Haushaltsrechts.
Inhalt und Form der Abrechnung

Far die Abrechnung ist der hierfir bestimmte Vordruck zu verwenden. In der Abrechnung
sind die fur die stadtebauliche MaBnahme der stddtebaulichen Erneuerung entstandenen
zuwendungsfahigen Kosten (Nummer 4.2), alle stédtebaulich erneuerungsbedingten
Einnahmen (Nummer 4.5) und Wertansatze (Nummer 22) zusammengefasst darzustellen.
Der Abrechnung ist ein aussagefahiger Schlussbericht beizufligen.

Die Nummern 18.1.3, 18.1.4 und 18.2.1 Satz 1 gelten entsprechend.
Ausgleichsbetrige

Fir die Abrechnung sind die Ausgleichsbetrdge gemaB § 154 BauGB zu ermitteln und —
soweit bisher noch nicht in Zwischennachweisen enthalten — in der Abrechnung als
weitere Einnahmen aufzunehmen. Der Gesamtbetrag der Ausgleichsbetrage ist abziiglich

http://www.revosax.sachsen.de Fassung vom 08.08.2009 Seite 17 von 22



Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung

eines pauschalen Risikoabschlags fir noch nicht vereinnahmte Ausgleichsbetrége in
Hoéhe von 20 Prozent als Einnahme zu verbuchen.

21.2 Wenn die Gemeinde von der Festsetzung oder Erhebung eines Ausgleichsbetrags
aufgrund von § 155 Abs. 3 oder 4 BauGB abgesehen hat, ist der Abrechnung eine
Begriindung beizufligen.

21.3 Die Gemeinde kann bis zu einem Jahr vor dem geplanten Abschluss der Sanierungs-
oder EntwicklungsmaBnahme einen Verfahrensnachlass von bis zu 20 Prozent auf
Ausgleichsbetrage gewahren.

22 Wertansitze

22.1 Far Grundstlcke, deren Erwerb mit Stédtebauférdermitteln geférdert worden ist und die
bei Abschluss der MaBnahme der stéddtebaulichen Erneuerung privatwirtschaftlich nutzbar
sind, sind zu Lasten der Gemeinde Wertansatze in die Abrechnung einzustellen. Dies gilt
auch, wenn der Grunderwerb ausnahmsweise auBerhalb des festgelegten
stadtebaulichen Erneuerungsgebietes geférdert wurde. Satz 1 und 2 gilt entsprechend,
wenn nur ein Zinsausgleich gewahrt wurde oder Kosten fir die Freilegung geférdert
wurden.

22.2 Fir Grundstlcke, die sowohl éffentlich als auch privatwirtschaftlich genutzt werden, hat
ein Wertansatz zu erfolgen, wenn die privatwirtschaftliche Nutzung tberwiegt.

22.3 Im Rahmen der Nummer 22.1 ist ein Wertansatz zu Lasten der Gemeinde auch fiir solche
Grundstlcke in die Abrechnung einzubeziehen, fir die ein Erbbaurecht oder ein sonstiges
Nutzungsrecht zugunsten eines Dritten bestellt worden ist.

22.4 Muss hiernach ein Wertansatz fiir gemeindeeigene Grundstiicke erfolgen, ist der
Verkehrswert der Grundstlicke als Einnahme anzusetzen; fiir den Wert der Gebaude gilt
Nummer 22.5. In den Féllen der Nummer 22.1 Satz 3 kénnen vom Verkehrswert die in
Nummer 4.5.1 genannten Kosten abgesetzt werden. Es ist der Wert zum Zeitpunkt des
Abschlusses der MaBnahme der stédtebaulichen Erneuerung zu ermitteln. Dabei ist die
Verordnung Uber Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung — WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBI. | S. 2209), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2110), in der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

22.5 Gebaude auf solchen Grundstiicken, fir die ein Wertansatz zu erfolgen hat, werden mit
den geforderten Erwerbskosten in die Abrechnung eingestellt, soweit diese Gebaude bei
Abschluss der MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung noch vorhanden und
privatwirtschaftlich nutzbar sind. Nummer 22.2 qilt entsprechend.

22.6 Ein Wertansatz ist ferner in die Abrechnung einzustellen, wenn MaBnahmen anderer
Finanzierungstrager nach Nummer 11.1.3 geférdert worden sind. Die Héhe des
Wertansatzes entspricht der Héhe der geférderten Kosten oder der Héhe des gewéhrten
Zinsausgleichs abzlglich der als stadtebaulich erneuerungsbedingten Einnahme
behandelten Entgelte, Erlése, Geblihren, Beitrdge und Finanzierungs- oder Férdermittel.

23 Abschluss der Abrechnung

23.1 Die Bewilligungsstelle setzt zum Abschluss der Abrechnung durch Bescheid fest, in
welcher Héhe Férdermittel des Landes und gegebenenfalls des Bundes endguiltig als
Zuschuss gewahrt werden, ob sie durch andere Finanzierungsmittel zu ersetzen oder
zurlickzuzahlen sind.

23.2 Die Bewilligungsstelle legt ihrer Entscheidung Folgendes zugrunde:

23.2.1  Erreichen oder Ubersteigen die zuwendungsfahigen Kosten die stadtebaulich
erneuerungsbedingten Einnahmen, Wertansétze und die Stadtebauférderungsmittel, so
werden die ausgezahlten Fdrdermittel insgesamt zum Zuschuss erklart. Eine
Nachférderung findet bei Abrechnung der MaBnahme der stadtebaulichen Erneuerung
nicht statt.

23.2.2  Ergibt sich aus der Abrechnung ein Einnahmeuberschuss, so fordert die
Bewilligungsstelle den Uberschuss von der Gemeinde anteilig zuriick; im Ubrigen sind die
ausgezahlten Férdermittel zum Zuschuss zu erklaren. Der zurlickzuzahlende
Uberschussanteil des Landes und gegebenenfalls des Bundes entspricht seinem Anteil
an der Summe der Stadtebauférdermittel; er ist auf die Ho6he der ausgezahlten Finanzhilfe
begrenzt und von der Gemeinde nach Bestandskraft an die Bewilligungsstelle
zurlickzuzahlen.

23.2.3  Bei einer Verteilung des Uberschusses nach § 156a BauGB sind in die Berechnung auch
die nicht einbezogenen zuwendungsfahigen Ausgaben sowie die nicht
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zuwendungsfahigen Ausgaben, die jedoch zur Erreichung der stédtebaulichen
Entwicklungsziele erforderlich waren, einzubeziehen.

23.2.4  Ergibt sich bei der férderrechtlichen Abrechnung einer EntwicklungsmaBnahme ein
Einnahmeuberschuss, ist die Rlickzahlung an das Land (vergleiche Nummer 23.2.2) auf
die Héhe der ausgezahlten Finanzhilfe und auf den Betrag begrenzt, um den die
Einnahmen die Ausgaben der EntwicklungsmaBnahme bei der entwicklungsrechtlichen
Abrechnung (§ 171 BauGB) Ubersteigen. Dies gilt insbesondere dann, wenn wahrend
des Erneuerungsprozesses mehrere Jahre keine Finanzhilfen in Anspruch genommen

werden.
) Abschnitt E
Ubergangsbestimmungen, Inkrafttreten
24 Ubergangsbestimmungen
241 Diese Verwaltungsvorschrift gilt auch fr stadtebauliche ErneuerungsmaBnahmen geman

Nummer 5.2, die vor Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschrift in ein Férderprogramm
aufgenommen worden sind.

24.2 Bei abgeschlossenen EinzelmaBnahmen richtet sich die Férderung nach den friher
geltenden Vorschriften; dies gilt auch fir die Bildung von Wertansatzen im Rahmen der
Abrechnung.

24.3 Die Férderung von EinzelmaBnahmen, die vor Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschrift

begonnen, aber noch nicht abgeschlossen sind, erfolgt nach den beim Beginn der
EinzelmaBnahme geltenden Vorschriften. Als Beginn der MaBnahme gilt, soweit
zutreffend, der Baubeschluss des Gemeinderats und die Zustimmung der
Bewilligungsstelle oder der Abschluss einer Vereinbarung tber die Durchfiihrung der Bau-
oder OrdnungsmaBnahme. In diesen Féallen miissen Vertrage Uber Lieferungen und
Leistungen Dritter innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten dieser
Verwaltungsvorschrift abgeschlossen worden sein. Sofern eine EinzelmaBnahme bereits
nach der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Gber die
Vorbereitung, Durchfiihrung und Férderung von MaBnahmen der Stadtebaulichen
Erneuerung im Freistaat Sachsen (VwV-StBauE) vom 29. November 2002 (SachsABI.
SDr. 2003 S. S 2), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 21. Juli 2005 (SachsABI.
S. 750), zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 11. Dezember 2007
(SachsABI. SDr. S. S 486), bestandskraftig bewilligt worden ist, kommen deren
Bestimmungen zur Anwendung. Die Entscheidung zur Zulassung des
férderunschadlichen vorzeitigen MaBnahmebeginns fiir Bau- und OrdnungsmaBnahmen
nach einer anderen Forderrichtlinie gilt weiter, wenn und soweit diese MaBnahmen
nunmehr nach dieser Verwaltungsvorschrift geférdert werden. Fir die Abrechnung gilt
Abschnitt D.

25 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt vorbehaltlich des Satzes 2 mit Wirkung vom

8. August 2008 in Kraft. Abschnitt B Nummer 8.3.2 tritt am Tage nach der
Verdffentlichung dieser Verwaltungsvorschrift in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern ber die
Forderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen (Verwaltungsvorschrift
Stadtebauliche Erneuerung — VwV StBauE) vom 21. Juli 2008 (SachsABI. S. 1018) auBer
Kraft. Fir die Férderung der Weiterentwicklung von Neubaugebieten gilt Abschnitt E der
Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern lber die
Vorbereitung, Durchfihrung und Férderung von MaBnahmen der Stadtebaulichen
Erneuerung im Freistaat Sachsen (VwV-StBauE) vom 29. November 2002.

Dresden, den 20. August 2009
Der Staatsminister des Innern
Dr. Albrecht Buttolo
Nebenbestimmungen fiir die Férderung von MaBnahmen der
Stadtebaulichen Erneuerung
(NBest-Stadtebau)
Die NBest-Stadtebau enthalten Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) im Sinne des § 36
VwVIG sowie notwendige Erlauterungen. Die Nebenbestimmungen sind Bestandteil des

Zuwendungsbescheids; sie gelten jeweils in der aktuellen Fassung. Die Bewilligungsstelle behalt sich
vor, nachtraglich eine Nebenbestimmung aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergénzen.
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1 Anforderung und Verwendung der Zuwendung

1.1 Die Zuwendung darf nur fir die im Zuwendungsbescheid genannte stadtebauliche
GesamtmaBnahme nach MaBgabe der VwV StBauE fiir zuwendungsféhige
EinzelmaBnahmen eingesetzt werden.

1.2 Stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen sind stets vorrangig, das heif3t vor dem
Einsatz weiterer Fordermittel, fiir die Begleichung zuwendungsfahiger Kosten
einzusetzen.

1.3 Far die Anforderung und Auszahlung der Zuwendung gilt Nummer 18 VwV StBauE. Die
Zuwendung darf nur insoweit und nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb von
zwei Monaten nach der Auszahlung fur zuwendungsfahige Ausgaben benétigt wird.

1.4 Teilzahlungen von weniger als 10 000 EUR werden grundsétzlich nicht ausgezahlt.

1.5 Die Gemeinde hat im Férdergebiet an geeigneter Stelle mit einem groBformatigen Schild
unter Verwendung des Wappens des Freistaates Sachsen auf die finanzielle
Unterstitzung des Landes und des Bundes im Rahmen der Durchfiihrung der
stadtebaulichen GesamtmaBnahme hinzuweisen.

2 Vergabe von Auftragen

Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, das geltende Vergaberecht anzuwenden.
Dieses bestimmt sich nach folgenden Vorschriften: Erreicht oder Uberschreitet der
Auftragswert die in § 100 Abs. 1 und § 127 des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Juli 2005 (BGBI. | S. 2114), das zuletzt durch Artikel 13 Abs. 21 des Gesetzes vom
25. Mai 2009 (BGBI. | S. 1102, 1136) geandert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, in Verbindung mit § 2 der Verordnung Uber die Vergabe 6éffentlicher Auftrage
(Vergabeverordnung — VagV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Februar 2003
(BGBI. | S. 169), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. April 2009 (BGBI. |

S. 790, 797) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, genannten
Schwellenwerte, sind die Vorschriften des Vierten Teils des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen anzuwenden. Erreicht oder Uberschreitet der Auftragswert
die in § 100 Abs. 1, § 127 GWB in Verbindung mit § 2 VgV genannten Schwellenwerte
nicht, so sind die Vorschriften des Gesetzes Uber die Vergabe offentlicher Auftrage im
Freistaat Sachsen (Sachsisches Vergabegesetz — SachsVergabeG) vom 8. Juli 2002
(SachsGVBI. S. 218) anzuwenden. Die Bewilligungsstelle ist berechtigt,
Vergabeprifungen durchzufiihren. Dies qilt nicht im Fall der Verwendung der Zuwendung
fir zuwendungsféhige EinzelmaBnahmen privater Dritter einschlieBlich privater
RickbaumaBnahmen nach Nummer 8.5.5 Satz 2 VwV StBauE, wenn die Zuwendungen
den Betrag von 150 000 EUR nicht Gbersteigen und auf der Basis von drei Angeboten das
wirtschaftlichste Angebot angenommen wird. Es gilt die gemeinsame
Verwaltungsvorschrift der Sachsischen Staatskanzlei, des S&chsischen
Staatsministeriums des Innern, des S&achsischen Staatsministeriums der Finanzen, des
Sachsischen Staatsministeriums der Justiz, des Sachsischen Staatsministeriums far
Kultus, des S&chsischen Staatsministeriums fur Wissenschaft und Kunst, des
Séachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft und Arbeit, des Sachsischen
Staatsministeriums fiir Soziales und des S&chsischen Staatsministeriums fir Umwelt und
Landwirtschaft zur Beschleunigung von Investitionen durch Vereinfachung im
Vergaberecht (VwV Beschleunigung Vergabeverfahren) vom 13. Februar 2009
(SachsABI. S. 415).

3 Zur Erfillung des Zuwendungszwecks beschaffte Gegenstande

Gegenstande, die mit der Zuwendung erworben oder hergestellt werden, sind fir den
Zuwendungszweck zu verwenden. Die Gemeinde darf Gber sie vor Ablauf von flinf Jahren
nach Aufhebung der Sanierungssatzung nicht anderweitig verfligen. Setzt sie Férdermittel
for zuwendungsfahige EinzelmaBnahmen Dritter ein, so hat sie die zweckentsprechende
Verwendung durch den Dritten sicherzustellen.

4 Mitteilungspflichten
Die Gemeinde ist verpflichtet, unverziiglich der Bewilligungsstelle anzuzeigen, wenn

41 die stadtebauliche MaBnahme nach den Voraussetzungen des Baugesetzbuchs férmlich
oder durch Gemeinderatsbeschluss festgelegt ist, unter Vorlage eines analogen
Lageplans im MaBstab 1:1 000 oder 1:2 500, gefaltet auf DIN A 4, sowie einem Auszug
aus der Liegenschaftskarte in einem digitalen Dokumentenformat. Dies gilt bei einer
Anderung der stadtebaulichen Erneuerungssatzung entsprechend,
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4.2 sie weitere Zuwendungen fiir im Rahmen der GesamtmaBnahme geférderte
EinzelmaBnahmen bei anderen 6ffentlichen Stellen beantragt oder von ihnen erhalt oder
wenn sich eine wesentliche Anderung bei den fiir die Bemessung der Zuwendung
zugrunde gelegten Angaben ergibt,

4.3 der Zuwendungszweck oder sonstige fiir die Bewilligung der Zuwendung maBgebliche
Umstande sich &ndern oder wegfallen,

4.4 sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht oder mit der bewilligten Zuwendung
nicht zu erreichen ist,

4.5 sich bereits geférderte Ausgaben nachtraglich mindern,

4.6 Gegenstande innerhalb der zeitlichen Bindung nicht mehr entsprechend dem
Zuwendungszweck verwendet oder nicht mehr bendtigt werden,

4.7 die Bewilligung nicht oder nur teilweise im Bewilligungszeitraum in Anspruch genommen
wird.

5 Nachweis der Verwendung stadtebaulicher EinzelmaBnahmen

5.1 Die Gemeinde ist verpflichtet, der Bewilligungsstelle spatestens vier Monate nach dem

Abschluss der geférderten EinzelmaBnahmen gemaB Nummer 8.1, 8.5, 8.6, 8.7, 9 und 10
VwV StBauE, fiir die sie Zuwendungen erhalten und nicht weitergeleitet hat, einen
Verwendungsnachweis vorzulegen. Dieser besteht aus einem Sachbericht und einem
zahlenmaBigen Nachweis. Soweit im Zuwendungsbescheid nichts anderes bestimmt ist,
ist das Muster 4 zu § 44 SAHO zu verwenden. Auf Verlangen der Bewilligungsstelle hat
die Gemeinde Belege Uber Einzelzahlungen, die Vertrage, Unterlagen Uber die Vergabe
von Auftragen und alle sonstigen mit der Férderung zusammenhéngenden Unterlagen
vorzulegen.

5.2 Darf die Gemeinde zur Erflillung des Zuwendungszwecks die Zuwendung flr
zuwendungsfahige EinzelmaBnahmen verwenden, die ein Dritter durchfuhrt, muss sie die
Verwendung der Zuwendung des Landes davon abhéngig machen, dass die
empfangenden Stellen ihr gegenliber Verwendungsnachweise mit Belegen entsprechend
den Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P
, Anlage 2 zur VwV zu § 44 S4HO) erbringen. Soweit die Gemeinde zuwendungsfahige
Kosten eines Dritten auf vertraglicher Grundlage zulassigerweise in pauschaler Form
(vergleiche unter anderem Nummer 9.2.3 VwV StBauE) férdert, gelten als
Verwendungsnachweis der Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Dritten und die dem
Vertrag zugrunde liegende Berechnung der Férderung sowie die Bestatigung der
Gemeinde Uber die vertragsgemaBe Durchflihrung der geférderten EinzelmaBnahme.

6 Abrechnung fiir das Férdergebiet

6.1 Die Gemeinde hat fir die geférderte GesamtmaBnahme eine Abrechnung nach MaBgabe
des Abschnitts D VwV StBauE unter Verwendung des hierfiir bestimmten Vordrucks und
einen aussagefahigen Abschlussbericht innerhalb von zwdélf Monaten nach ihrem
Abschluss in dreifacher Ausfertigung vorzulegen. Wird die GesamtmaBnahme in einem
Teil des Férdergebiets abgeschlossen, ist flr diesen Teil eine vollstandige Abrechnung
vorzunehmen.

6.2 In der Abrechnung sind die zuwendungsféhigen Kosten der GesamtmaBnahme sowie die
stadtebaulichen erneuerungsbedingten Einnahmen einschlieBlich der zu
bertcksichtigenden Ausgleichsbetrage und Wertansétze zusammengefasst darzustellen.

7 Priifung

Die Bewilligungsstelle ist berechtigt, Biicher, Belege und sonstige Unterlagen zur Prifung
anzufordern sowie die Verwendung der Zuwendung durch 6rtliche Erhebungen zu priifen
oder durch Beauftragte priifen zu lassen. Die Gemeinde hat die erforderlichen Unterlagen
bereitzuhalten und die notwendigen Ausklnfte zu erteilen. Der Sachsische Rechnungshof
ist berechtigt, bei der Gemeinde zu prifen (§ 91 SAHO). In den Fallen der Nummer 5.2
sind diese Rechte auch dem Dritten gegeniber auszubedingen.

8 Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

8.1 ie Zuwendung ist zu erstatten, soweit ein Zuwendungsbescheid nach
Verwaltungsverfahrensrecht (vergleiche §§ 43, 44, 48, 49, 49a VwV{G) oder anderen
Rechtsvorschriften mit Wirkung fir die Vergangenheit zuriickgenommen oder widerrufen
oder sonst unwirksam wird.

8.2 Dies gilt insbesondere, wenn
8.2.1 eine auflésende Bedingung eingetreten ist (zum Beispiel nachtragliche ErmaBigung der
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Ausgaben oder Anderung der Finanzierung nach Nummer 2 ANBest-K , Anlage 3a zur
VwV zu § 44 SGHO),

8.2.2 die Zuwendung durch unrichtige oder unvollstandige Angaben erwirkt worden ist oder

8.2.3 die Zuwendung nicht oder nicht mehr fir den vorgesehenen Zweck verwendet wird,
sofern seit Aufhebung der Sanierungssatzung bei Grundstiicken, grundstiicksgleichen
Rechten, ErschlieBungsanlagen, Gebauden und bei der Erneuerung von Gebauden
weniger als zehn Jahre vergangen sind.

8.3 Ein Widerruf mit Wirkung fur die Vergangenheit kann auch in Betracht kommen, soweit
die Gemeinde

8.3.1 ihrer Verpflichtung zur ztgigen Durchfiihrung der GesamtmaBnahme nicht nachkommt
oder

8.3.2 Auflagen nicht oder nicht innerhalb einer gesetzten Frist erfillt, insbesondere die
vorgeschriebene Abrechnung (Nummer 5.1) nicht rechtzeitig vorlegt sowie
Mitteilungspflichten (Nummer 4) nicht rechtzeitig nachkommt.

8.4 Der Erstattungsanspruch ist mit 5 Prozent (iber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB pro
Jahr zu verzinsen.

Zuletzt enthalten in

Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern (ber die geltenden
Verwaltungsvorschriften des Staatsministeriums des Innern
vom 1. Dezember 2015 (SachsABI.SDr. S. S 348)
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