SachsBO

Gesetz uber die Bauordnung
(BauO)?!

Vom 20. Juli 1990
(GBI. DDR I Nr. 50 S. 929)

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz qilt fUr alle baulichen Anlagen. Es gilt auch flr Grundstlicke sowie flr andere
Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht far
1. Anlagen des offentlichen Verkehrs und ihre Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden, Bricken,
Uberbrickungen, Stitzmauern und Larmschutzanlagen,
2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von Gebauden,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitdt, Warme, der 6ffentlichen
Abwasserbeseitigung oder dem Fernmeldewesen dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,
5. Krane und Krananlagen.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine
Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlagen durch eigene Schwere auf dem Boden
ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Zu den baulichen
Anlagen zahlen auch

1. Aufschuttungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

3. Campingplatze, Wochenendplatze, Zeltplatze, Spiel- und Sportflachen,

4. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,

5. Geruste und Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kdénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu
dienen.

(3) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, bei denen der FuRboden keines Geschosses, in dem
Aufenthaltsraume maéglich sind, an keiner Stelle mehr als 7 m Gber der Gelandeoberflache liegt.
Hochhauser sind Gebaude, bei denen der FuRboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m
Uber der Gelandeoberflache liegt. Gebaude mittlerer Hohe sind Gebaude, bei denen der FuBboden des
obersten Geschosses héher als 7 m und nicht hdher als 22 m Uber der Gelandeoberflache liegt.

(4) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte
Geldndeoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(6) Oberirdische Geschosse sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte
Gelandeoberflache hinausragen. Hohlraume zwischen den Decken oder der obersten Decke und dem
Dach, in denen Aufenthaltsraume nicht moéglich sind, gelten nicht als Geschosse (z. B.
Installationsgeschosse).

(7) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen
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Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungsraume, Verkaufsraume, Werkraume und Lagerraume fur Kraftfahrzeuge
gelten nicht als Geschoss (z. B. Installationsgeschosse).

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die dazu bestimmt sind, in bauliche Anlagen dauerhaft eingebaut zu
werden,

2. vorgefertigte, aus Baustoffen und Bauteilen hergestellte bauliche Anlagen, die dazu bestimmt sind, mit
dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighdauser und Fertiggaragen.

(10) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 2 sind so
anzuordnen, zu errichten, zu andern, instandzusetzen und instandzuhalten, dal die 6ffentliche Sicherheit
oder Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit nicht gefahrdet werden und den allgemeinen
Okologischen Belangen Rechnung getragen wird; sie missen ihrem Zweck entsprechend ohne Mistande
zU benutzen sein. Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. Von diesen Regeln kann
abgewichen werden, wenn eine andere LOsung in gleicher Weise die allgemeinen Anforderungen des
Satzes 1 erfullt; § 22 bleibt unberuhrt.

(2) Fur den Abbruch baulicher Anlagen, fiir die Anderung ihrer Benutzung und fiir die Baustelle gilt
Absatz 1 sinngemaR.

(3) Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten auch die von der obersten Bauaufsichtsbehdrde
durch 6ffentliche Bekanntmachung eingefuhrten Technischen Baubestimmungen. Bei der
Bekanntmachung kann hinsichtlich des Inhalts der Baubestimmungen auf die Fundstelle verwiesen
werden.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

8§84
Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstlck in angemessener Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt, oder wenn das Grundstlick eine befahrbare, 6ffentlich-
rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; bei Wohnwegen kann
auf die Befahrbarkeit verzichtet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(2) Die Errichtung eines Geb&udes auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn durch Baulast?
gesichert ist, daR keine Verhaltnisse eintreten kénnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

§5
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere flr die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite
Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt. Der Zu- oder Durchgang muR
mindestens 1,25 m breit und sein darf durch Einbauten nicht eingeengt werden; bei Turé6ffnungen und
anderen geringfugigen Einengungen genuligt eine lichte Breite von 1 m. Die lichte Hohe des Zu- und
Durchgangs mufl8 mindestens 2 m betragen.

(2) Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt, ist in den Fallen des Absatzes 1 anstelle eines
Zu- oder Durchganges eine mindestens 3 m breite Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Die lichte Hohe der
Zu- oder Durchfahrt muB senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen. Wande und
Decken von Durchfahrten missen feuerbestandig sein.
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(3) Eine andere Verbindung als nach den Absatzen 1 oder 2 kann gestattet werden, wenn dadurch der
Einsatz der Feuerwehr nicht behindert wird; sie kann verlangt werden, wenn der Einsatz der Feuerwehr es
erfordert.

(4) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, kénnen Zufahrten oder Durchfahrten nach Absatz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen verlangt werden.

(5) Bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg lUber Rettungsgerate der Feuerwehr fluhrt und bei
denen die Oberkante der BrUstungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8m Uber der Gelandeoberflache liegt, missen diese Stellen fir Feuerwehrfahrzeuge auf
einer befahrbaren Flache erreichbar sein. Diese Flache mul8 einen Abstand von mindestens 3m und
héchstens 9 m, bei mehr als 18 m Bristungshéhe einen Abstand von héchstens 6m von der AuBenwand
haben, grélRere Abstande kdnnen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.

(6) Die Zufahrten und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie die befahrbaren Flachen nach Absatz 5 dirfen
nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten. Sie missen flr
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Die befahrbaren Flachen nach Absatz5
mussen nach oben offen sein.

§6
Abstandflachen

(1) Vor den AuBenwanden von Gebauden sind Abstandflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten.
Eine Abstandflache ist nicht erforderlich vor AuBenwanden, die an Nachbargrenzen errichtet werden,
wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebaude an die Grenze gebaut werden muf8 oder

2. das Gebaude an die Grenze gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dals vom
Nachbargrundstick angebaut wird.
Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die Nachbargrenze gebaut werden, ist aber auf dem
Nachbargrundstick ein Gebaude an der Grenze vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, dal
angebaut wird. Mu8 nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Nachbargrenze gebaut werden, ist aber
auf dem Nachbargrundstick ein Gebdude mit Abstand zu dieser Grenze vorhanden, so kann gestattet
oder verlangt werden, dal’ eine Abstandflache eingehalten wird.

(2) Die Abstandflachen missen auf dem Grundstick selbst liegen. Die Abstandflachen durfen auch auf
offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen, jedoch nur
bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandflachen durfen sich nicht Gberdecken; dies gilt nicht fur

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen und

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandflachen zulassig sind oder gestattet
werden.

(4) Die Tiefe der Abstandflachen bemilt sich nach der Wandhéhe; wird senkrecht zur Wand gemessen.
Als Wandhdhe gilt das Mals bis zur Schnittlinie der von der festgelegten Gelandeoberflache AuSenflache
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluBR der Wand. Bei geneigter Gelandeoberflache ist
die im Mittel gemessene Wandhdéhe maligebend; bei mehr als 75° zueinander gestaffelten Wanden gilt dies
fur den jeweiligen Wandabschnitt. Zur Wandhéhe werden hinzugerechnet:
1. voll die H6he von
- Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70°;

- Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Dachteile, wenn beide Seiten eine Dachneigung von
mehr als 70° haben,

2. zu einem Drittel die H6he von
- Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45°,

- Dachern mit Dachgaupen oder Dachaufbauten, deren Gesamtbreite je Dachflache mehr als die
Halfte der darunterliegenden Gebaudewand betragt,

- Giebelflachen im Bereich von Dachern und Dachteilen, wenn nicht beide Seiten eine Dachneigung
von mehr als 70° haben.
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Das sich ergebende MakR ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandflachen betragt 1 H, mindestens 3 m. In Kerngebieten gentigt eine Tiefe von 0,5
H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten eine Tiefe von 0,25 H, mindestens 3 m. In
Sondergebieten kénnen geringere Tiefen als nach Satz 1, jedoch nicht weniger als 3 m, gestattet werden,
wenn die Nutzung des Sondergebietes dies rechtfertigt.

(6) Vor zwei AuBenwanden von nicht mehr als je 16 m Lange genigt als Tiefe der Abstandflache 0,5 H,
mindestens 3 m. Wird ein Gebaude mit einer AuBenwand an ein anderes Gebaude oder an eine
Grundsticksgrenze gebaut, gilt Satz 1 nur noch fur eine AuBenwand; wird ein Gebaude mit zwei
AulBenwanden an andere Gebaude oder an Grundstlcksgrenzen gebaut, so ist Satz 1 nicht anzuwenden.

(7) Vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, bleiben bei der
Bemessung der Abstandflachen aulSer Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Von den
Nachbargrenzen missen sie mindestens 2 m entfernt bleiben.

(8) Unbeschadet der Absatze 5 und 6 darf die Tiefe der Abstandflache 5 m nicht unterschreiten

1. bei Wanden aus brennbaren Baustoffen, die nicht mindestens feuerhemmend sind sowie

2. bei feuerhemmenden Wanden deren Oberflache aus normalem flammbaren Baustoffen besteht oder
die Uberwiegend eine Verkleidung aus normalentflammbaren Baustoffen haben.

Dies gilt nicht fUr Gebaude mit nicht mehr als einem GescholS Uber der Gelandeoberflache.

(9) Abweichend von Absatz 5 geniigt in Gewerbe- und Industriegebieten bei Wanden ohne Offnungen als
Tiefe der Abstandflache

1. 1,50 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind und einschlie8lich ihrer Verkleidungen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,
2. 3 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind oder einschlieBlich ihrer Verkleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Dies gilt nicht fir Abstandflachen gegenltber Grundstlcksgrenzen.

(10) FUr bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, gelten die Absatze 1 bis 9 gegeniiber Gebauden und Nachbargrenzen sinngemal.

(11) In den Abstandflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandflachen sind zulassig

1. Garagen einschlieRlich Abstellraum bis zu 8 m Lange je Nachbargrenze und einer mittleren Wandhéhe
bis zu 3 m Uber der festgelegten Geldndeoberflache, wenn an die Nachbargrenze gebaut wird,

2. StUtzmauern und geschlossene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m, in Gewerbe- und
Industriegebieten ohne Begrenzung der Hohe.

(12) In den Abstandflachen eines Gebaudes und zu diesem ohne eigene Abstandflachen kénnen, wenn die
Beleuchtung der Raume des Gebaudes nicht wesentlich beeintrachtigt wird, gestattet werden

1. Garagen, soweit sie nicht in § 11 Absatz 1 erfal3t sind,
2. eingeschossige Gebaude ohne Fenster zu diesem Gebaude,

3. bauliche Anlagen sowie Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen.

(13) Liegen sich Wande desselben Gebaudes gegentber, so kénnen geringere Tiefen der Abstandflachen
als nach Absatz 5 gestattet werden, wenn die Beleuchtung der Raume des Gebaudes nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.

(14) In Gberwiegend bebauten Gebieten kdnnen geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet werden,
wenn die Gestaltung des StraBenbildes oder besondere stadtebauliche Verhaltnisse dies erfordern und
Grinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

(15) Ergeben sich aus einem Bebauungsplan durch ausdrickliche, zwingende Festsetzung der Bauweise,
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder der Zahl der Vollgeschosse geringere Tiefen der
Abstandflachen und ist eine ausreichende Beleuchtung und Belliftung in der Begriindung zum
Bebauungsplan nachgewiesen, so gelten diese Tiefen. Anforderungen aus Grinden des Brandschutzes
bleiben unberihrt.

§7
Ubernahme von Abstinden und Abstandflachen auf Nachbargrundstiicke

(1) Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes Abstande und
Abstandflachen auf dem Grundstiick selbst liegen missen, kann gestattet werden, dal8 sie sich ganz oder
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teilweise auf andere Grundstlicke erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, daB sie nicht
Uberbaut und auf die auf diesen Grundsticken erforderlichen Abstande und Abstandflachen nicht
angerechnet werden. Vorschriften, nach denen eine Uberbauung zuldssig ist oder ausnahmsweise
gestattet werden kann, bleiben unberthrt. Als 6ffentlich-rechtliche Sicherung gilt die Eintragung einer
Baulast.

(2) Die bei der Errichtung eines Gebaudes vorgeschriebenen Abstande und Abstandflachen durfen auch
bei nachtraglichen Grenzanderungen und Grundstlcksteilungen nicht unterschritten oder Uberbaut
werden. Absatz 1 gilt entsprechend.

§8
Teilung von Grundstiicken

(1) Teilung eines Grundstlickes, das bebaut oder dessen Bebauung enehmigt ist, bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung der Bauaufsichtsbehdrde. Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn durch die Teilung Verhaltnisse geschaffen wirden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(2) Die Genehmigung kann unter Auflagen erteilt werden, durch die Versagungsgrinde ausgeraumt
werden.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst ibernommen werden, wenn der
Genehmigungsbescheid vorgelegt ist.

8§89
Nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielflachen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begrinen und zu unterhalten, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern sowie deren Erhaltung kann verlangt werden.

(2) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann verlangt werden, daB die Oberflache des
Grundsticks erhalten oder verandert wird, um eine Stérung des StralSenbildes, Ortsbildes oder
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um die Oberflache der Hohe der Verkehrsflachen
oder der Nachbargrundsticke anzugleichen.

(3) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei bis zu funf Wohnungen ist auf dem Baugrundstick
eine Spielflache fur Kleinkinder, bei Gebauden mit mehr als finf Wohnungen eine Kinderspiel- und
Freizeitflache bereitzustellen und zu unterhalten. Eine Teilflache der Kinderspiel- und Freizeitflache ist als
Spielflache fur Kleinkinder in unmittelbarer Nahe des Gebaudes anzulegen.

(4) Die GroRe der Kinderspielflachen richten sich nach Zahl und Art der Wohnungen auf dem Grundstuck.
Auf ihre Bereitstellung kann verzichtet werden, wenn

1. in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage nach § 11 geschaffen wird oder vorhanden ist oder
2. die Art und die Lage der Wohnungen dies nicht erfordert.

(5) Bei bestehenden Gebauden nach Absatz 3 Satz 1 kann die Bereitstellung von Kinderspielflachen
verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

8§10
Einfriedung der Baugrundstiicke

Es kann verlangt werden, dal8 Baugrundstticke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ganz oder teilweise
eingefriedet oder abgegrenzt werden, wenn die Sicherheit dies erfordert. Das gleiche gilt fur
Aufschittungen, Abgrabungen, Lagerplatze, Ausstellungsplatze und Abstellplatze sowie flr
Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze, Sportplatze und Spielflachen.

§11
Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandsetzung und Instandhaltung und der Betrieb von Gemeinschaftsanlagen,
insbesondere fir Kinderspielflachen (§ 9 Absatz 3ff.), Platze flr Abfallbehalter (§ 44) und Stellplatze und
Garagen (§ 49), fur die in einem Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentimern der
Grundsticke, fur die diese Anlagen bestimmt sind. Ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des
Eigentimers. Ist der Bauherr nicht Eigentimer oder Erbbauberechtigter, so obliegt ihm die Beteiligung an
der Herstellung, Instandsetzung, Instandhaltung und dem Betrieb der Gemeinschaftsanlage. Die
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Verpflichtung nach Satz 1 gilt auch fir die Rechtsnachfolger.

(2) Die Gemeinschaftsanlage mul3 hergestellt werden, sobald und soweit sie zur Erflllung ihres Zweckes
erforderlich ist. Die Bauaufsichtsbehérde kann durch schriftliche Anordnung den Zeitpunkt fir die
Herstellung bestimmen.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhangig gemacht werden, dal8 der Antragsteller in Hohe des
voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungskosten Sicherheit leistet.

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§12
Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen mussen nach Form, MaRstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, daB sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derartig in Einklang zu bringen, daR sie das StrafSenbild,
Ortsbild oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die
erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Rucksicht zu nehmen.

§13
Anlagen der AuBBenwerbung und Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Bilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie flr Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln
und Flachen.

(2) FUr Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche

Anlagen gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, dirfen weder bauliche
Anlagen noch das Stral3enbild, Ortsbild oder Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

(3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig. Ausgenommen
sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,
1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor
Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefalit sind,

3. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstrafen und Wegabzweigungen, die im Interesse des Verkehrs
auf auBBerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam
machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten, soweit sie nicht in die
freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgelanden und Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sind nur
Werbeanlagen zulassig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur
Unterrichtung der Bevodlkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche u. &. Veranstaltungen; die
jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch flr andere Werbung verwendet werden. In reinen,
allgemeinen und besonderen Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur mit Hinweisschildern
geworben werden.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten fUr Warenautomaten entsprechend.
(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen und Zeitschriftenverkaufsstellen,
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3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,
4. Wahlwerbung fur die Dauer eines Wahlkampfes.

Zw eiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 14
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dals bauliche Anlagen ordnungsgemal errichtet, geandert oder
abgebrochen werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kdnnen, ist die Gefahrenzone
abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem
Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande zu versehen und zu
beleuchten.

(3) Bei der Ausflihrung genehmigungsbedurftiger Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften des Entwurfsverfassers,
des Bauleiters und der Unternehmer fir den Rohbau enthalten muf3, dauerhaft und von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

§ 15
Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muf im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fir sich allein standsicher sein. Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrundes des
Nachbargrundstiickes dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, daB die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer baulichen Anlage bestehen
bleiben kénnen.

8§16
Schutz gegen schadliche Einflisse

(1) Das Baugrundstick mufs nach seiner Beschaffenheit flir die bauliche Anlage so geeignet sein, daf’
durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische
oder biologische Einflisse, Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

(2) Bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen missen so angeordnet und beschaffen sein, dal§
durch Einflisse nach Absatz 1 Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Werden in Gebauden Bauteile aus Holz oder anderen organischen Stoffen vom Hausbock, vom echten
Hausschwamm oder von Termiten befallen, so haben die flir den ordnungsgemafien Zustand des
Gebaudes verantwortlichen Personen der unteren Bauaufsichtsbehdrde unverziglich Anzeige zu
erstatten.

§17
Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen mUssen so beschaffen sein, da der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung
von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame LOscharbeiten moglich sind.

(2) Leichtentflammbare Baustoffe dirfen nicht verwendet werden; dies gilt nicht fir Baustoffe, wenn sie in
Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(3) Feuerbestandige Bauteile mussen in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; dies gilt nicht flr feuerbestandige Abschlisse von Offnungen.

(4) Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muRB in jedem Geschol8 Uber mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein. Der erste Rettungsweg mufs in
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Gber mindestens eine notwendige Treppe fluhren; der
zweite Rettungsweg kann eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbaren Stelle oder eine weitere
notwendige Treppe sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber einen
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Treppenraum maglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen (Sicherheitstreppenraum).
Gebadude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als
8 m Uber der festgelegten Geldandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate der Feuerwehr vorgehalten werden.

(5) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu
schweren Folgen fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

§18
Warmeschutz, Schallschutz und Erschiitterungsschutz

(1) Gebaude missen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(2) Gebaude muissen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu ddmmen,
dals Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundsticken ausgehen, sind so zu dammen, dal8 Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

§19
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Gberbauten Flachen von bebauten
Grundsticken mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder ihre
Nutzung nicht gefahrdet werden.

§ 20
Dauerhaftigkeit

Jede bauliche Anlage und ihre Teile mUssen bei ordnungsgemaler Instandhaltung die allgemeinen
Anforderungen der §§ 15 bis 19 ihrem Zweck entsprechend angemessen dauerhaft erfullen.

Dritter Abschnitt
Bauprodukte, Einrichtungen und Bauarten

8§21
Bauprodukte, Einrichtungen und Bauarten

(1) Bauprodukte und Einrichtungen, die bei der Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Instandhaltung
von baulichen Anlagen verwendet werden, missen den Anforderungen dieses Gesetzes und den
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes entsprechen. Sie sind brauchbar, wenn sie diesen Anforderungen
sowie den Anforderungen sonstiger 6ffentlicher Vorschriften entsprechen.

(2) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auBergewdhnlichem Mal3 von der Sachkunde und Erfahrung
der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann
die oberste Bauaufsichtsbehérde oder die von ihr bestimmte Behdérde vom Hersteller den Nachweis
verlangen, dal8 er Uber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verflgt.

§ 22
Neue Bauprodukte und Bauarten

(1) Bauprodukte und Bauarten, die noch nicht allgemein gebrauchlich und bewahrt sind (neue
Bauprodukte und Bauarten) dirfen nur verwendet oder angewendet werden, wenn ihre Brauchbarkeit im
Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nachgewiesen ist.

(2) Der Nachweis nach Absatz 1 kann durch eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 23) oder ein
Prifzeichen (§ 24) gefuhrt werden. Wird er nicht auf diese Weise geflhrt, so bedarf die Verwendung oder
Anwendung der neuen Bauprodukte und Bauarten im Einzelfall der Zustimmung der obersten
Bauaufsichtsbehdrde oder der von ihr bestimmten Behdrde. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann flr
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genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dal8 ihre Zustimmung nicht erforderlich ist. Far
prufzeichenpflichtige Bauprodukte (§ 24) kann der Nachweis nach Absatz 1 nur durch das Prufzeichen
erbracht werden.

(3) Der Nachweis nach Absatz 1 ist nicht erforderlich, wenn die neuen Bauprodukte und Bauarten den von
der obersten Bauaufsichtsbehérde durch 6ffentliche Bekanntmachung eingefiihrten Technischen
Baubestimmungen entsprechen, es sei denn, dal die oberste Bauaufsichtsbehdrde diesen Nachweis
verlangt hat.

§ 23
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung neuer Bauprodukte und Bauarten

(1) FUr die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Zulassungen fir neue Bauprodukte und Bauarten ist die
oberste Bauaufsichtsbehérde oder eine von ihr bestimmte Behérde zustandig.

(2) Die Zulassung ist bei der obersten Bauaufsichtsbehdrde oder bei der von ihr bestimmten Behdrde zu
beantragen. Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufliigen. § 67 Absatz 2 qilt
entsprechend.

(3) Probestlicke und Probeausflhrungen, die flr die Prifung der Brauchbarkeit der Bauprodukte und
Bauarten erforderlich sind, sind vom Antragsteller zur Verfiigung zu stellen und durch Sachverstandige zu
entnehmen oder unter ihrer Aufsicht herzustellen. Die Sachverstandigen werden von der obersten
Bauaufsichtsbehdrde oder der von ihr bestimmten Behdrde oder im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde oder von ihr bestimmten Behérde bestimmt.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde oder die von ihr bestimmte Behdrde ist berechtigt, fir die
Durchfuhrung der Prifung eine bestimmte technische Prifstelle sowie flr die Probeausfihrungen eine
bestimmte Ausfluhrungsstelle und Ausflhrungszeit vorzuschreiben.

(5) Die Zulassung wird auf der Grundlage des Gutachtens eines Sachverstandigenausschusses erteilt, und
zwar widerruflich fur eine Frist, die fUnf Jahre nicht Gberschreiten soll. Bei offensichtlich unbegrindeten
Antragen braucht ein Gutachten nicht eingeholt zu werden. Die Zulassung kann unter Anordnungen erteilt
werden, die sich vor allem auf die Herstellung, die Baustoffeigenschaften, die Verwendung und
Anwendung, die Kennzeichnung, die Uberwachung, die W eitergabe von Zulassungsabschriften und die
Unterrichtung der Abnehmer beziehen. Die Zulassung kann auf Antrag um jeweils bis zu flnf Jahren
verlangert werden; § 72 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend. Sie ist zu widerrufen, wenn sich die neuen
Bauprodukte oder Bauarten nicht bewahren.

(6) Zulassungen der Lander der Bundesrepublik Deutschland gelten auch im Land ... .
(7) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(8) Eine Uberprifung der Brauchbarkeit der neuen Bauprodukte und Bauarten fiir den
Verwendungszweck ist nicht erforderlich, wenn eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung erteilt ist.
Soweit es im Einzelfall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehdrde Auflagen machen oder allgemein
bauaufsichtlich zugelassene Bauprodukte und Bauarten ausschlielRen.

§ 24
Prifzeichen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dal8 bestimmte
werkmaRig hergestellte Bauprodukte und Einrichtungen, bei denen wegen ihrer Eigenart und
Zweckbestimmung die Erflllung der Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 in besonderem MaRe von
ihrer einwandfreien Beschaffenheit abhangt, nur verwendet oder eingebaut werden dirfen, wenn sie ein
Prifzeichen haben. Sind flr die Verwendung der Bauprodukte oder Einrichtungen besondere
Bestimmungen getroffen, so ist dies im Prifzeichen kenntlich zu machen

(2) Uber die Zuteilung des Priifzeichens entscheidet die oberste Bauaufsichtsbehérde oder die von ihr
bestimmte Behorde. § 23 Absatze 3 bis 7 gelten entsprechend.

(3) Das zugeteilte Prifzeichen ist auf den Bauprodukten oder Einrichtungen oder, wenn dies nicht mdglich
ist, auf ihrer Verpackung oder dem Lieferschein in leicht erkennbarer und dauerhafter Weise anzubringen.

(4) Bauprodukte und Einrichtungen, die bei werkmaBiger Herstellung eines Prifzeichens bedurfen, dlrfen
an der Baustelle nur nach Richtlinien oder mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde oder der
von ihr bestimmten Behdrde hergestellt werden.

(5) § 23 Absatz 8 gilt entsprechend.
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§ 25
Uberwachung

(1) Ist wegen der Anforderungen nach §3 Absatz 1 Satz 1 fur Bauprodukte, Einrichtungen und Bauarten
nach den §§ 23 oder 24 ein Nachweis einer standigen ordnungsgemalien Herstellung erforderlich, so kann
die oberste Bauaufsichtsbehérde oder die von ihr bestimmte Behdrde in der Zulassung oder bei der
Erteilung des Prifzeichens bestimmen, dald nur Erzeugnisse verwendet werden durfen, die einer
Uberwachung (Eigen- und Fremdiiberwachung) unterliegen. Fir andere Bauprodukte, Bauarten und
Einrichtungen als nach den §§ 23 und 24 kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde dies unter den
Voraussetzungen des Satzes 1 durch Rechtsverordnung bestimmen.

(2) Die Uberwachung wird durch Uberwachungsgemeinschaften oder aufgrund von
Uberwachungsvertragen durch Prifstellen durchgefiihrt. Die Uberwachungsgemeinschaften und die
Prifstellen bedlrfen der Anerkennung durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde oder der von ihr
bestimmten Behoérde; die von den Landern der Bundesrepublik Deutschland ausgesprochenen
Anerkennungen gelten auch im Land;... .

Die Uberwachung ist nach den in der Zulassung und in dem Priifzeichen enthaltenen Anordnungen (§ 23
Absatz 5, § 24 Absatz 2) und nach einheitlichen Richtlinien durchzufthren. Die Richtlinien werden von der
obersten Bauaufsichtsbehdrde oder der von ihr bestimmten Behdrde anerkannt oder erlassen; in ihnen
kann auch das Uberwachungszeichen und die Form seiner Erteilung und seines Einzuges geregelt werden.
Uberwachungsvertrage bedirfen der Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde oder der von ihr
bestimmten Behoérde; die Zustimmung kann auch allgemein erteilt werden.

(3) Bei der Verwendung der Bauprodukte, Einrichtungen und Bauarten nach Absatz 1 ist nachzuweisen,
daB der Herstellungsbetrieb der Uberwachung unterliegt. Der Nachweis gilt insbesondere als erbracht,
wenn die Bauprodukte und Einrichtungen oder, wenn dies nicht méglich ist, ihre Verpackung oder der
Lieferschein durch Uberwachungszeichen gekennzeichnet sind.

(4) § 23 Absatz 8 gilt entsprechend.

Vierter Abschnitt
Wande, Decken und Dacher

§ 26
Tragende Wande, Pfeiler und Stiitzen

(1) Tragende Wande, Pfeiler und Stutzen sind feuerbestandig, in Gebauden geringer Hohe mindestens
feuerhemmend herzustellen. Dies gilt nicht fir oberste Geschosse von Dachraumen.

(2) Im Keller sind tragende Wande, Pfeiler und Stutzen feuerbestandig, bei Wohngebauden geringer Hohe
mit nicht mehr als zwei Wohnungen mindestens feuerhemmend und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen.

(3) Absatze 1 und 2 gelten nicht fur freistehende Wohngebaude mit nicht mehr als einer Wohnung, deren
Aufenthaltsraume in nicht mehr als zwei Geschossen liegen, sowie flir andere freistehende Gebaude
ahnlicher GréRe und freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

§ 27
AuBenwande

(1) Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile tragender AuRenwande sind, auller bei Gebauden
geringer Hohe, aus nichtbrennbaren Baustoffen oder mindestens feuerhemmend herzustellen.

(2) Oberflachen von AulBenwanden sowie AuBenwandverkleidungen einschlielich der Dammstoffe und
Unterkonstruktionen sind aus schwerentflammbaren Baustoffen herzustellen; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen kdnnen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes
nicht bestehen. Bei Gebauden geringer H6he sind, unbeschadet § 6 Absatz8, AuBenwandverkleidungen
einschlieBlich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen zulassig,
wenn durch geeignete MaRnahmen eine Brandausbreitung auf angrenzende Gebaude verhindert wird.

§ 28
Trennwande

(1) Zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und fremden Raumen sind feuerbestandige, in
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obersten Geschossen von Dachraumen und in Gebauden geringer HOhe mindestens feuerhemmende
Trennwande herzustellen. Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind die Trennwande bis zur
Rohdecke oder bis unter die Dachhaut zu flhren; dies gilt auch flr Trennwande zwischen Wohngebauden
und landwirtschaftlichen Betriebsgebduden sowie zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsteil und dem
Wohnteil eines Gebaudes.

(2) AuRer bei Wohngebiuden geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind Offnungen in
Trennwanden zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und fremden Radumen unzuldssig. Sie
kdnnen gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebaudes dies erfordert und die Offnungen mit
mindestens feuerhemmenden, selbstschlieBenden Abschlissen versehen sind oder der Brandschutz auf
andere Weise sichergestellt ist.

§ 29
Brandwande

(1) Brandwande sind herzustellen

1. zum Abschlul8 von Gebauden, bei denen die AbschluBwand bis zu 2,50 m von der Nachbargrenze
errichtet wird, es sei denn, daB ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zuldssigen Gebauden gesichert ist,

2. zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude und bei aneinandergereihten Gebauden auf demselben
Grundstick in Abstanden von héchstens 40 m; gréRere Abstande kdnnen gestattet werden, wenn
die Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen,

3. zwischen Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlichen Betriebsgebauden auf demselben
Grundstick sowie zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlichen Betriebsteil eines Gebaudes,
wenn der umbaute Raum des Betriebsgebaudes oder des Betriebsteiles gréfSer als 2000 m3 ist.

Fir Wohngebaude geringer Héhe mit nicht mehr als 2 Wohnungen sind abweichend von Satz 1 Nr. 1 und
2 anstelle von Brandwanden feuerbestandige Wande zulassig; Wande mit brennbaren Baustoffen kénnen
gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(2) Absatz 1 sowie § 6 Absatz 7 Satz 2 und Absatz 8 gelten nicht fur seitliche Wande von Vorbauten wie
Erker, die nicht mehr als 1,50 m vor der Flucht der vorderen oder hinteren Aulenwand des
Nachbargebaudes vortreten, wenn sie von dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt.

(3) Anstelle einer Unterteilung von ausgedehnten Gebauden nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 durch
durchgehende innere Brandwande kann eine Unterteilung durch feuerbestandige Wande in Verbindung mit
o6ffnungslosen feuerbestandigen Decken gestattet werden, wenn

1. die Nutzung des Gebaudes dies erfordert und
2. eine senkrechte Brandubertragung von Geschol zu GeschoB nicht zu befurchten ist.

Die Unterstltzung der Wande und Decken sowie die Abschlliisse von Treppenraumen missen
feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Absatze 4 bis 8 gelten entsprechend.

(4) MUssen auf einem Grundstlck Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstoRen, durch eine
Brandwand getrennt werden, so muf der Abstand der Brandwand von der inneren Ecke mindestens 5 m
betragen. Dies gilt nicht, wenn die Gebaude oder Gebaudeteile in einem Winkel von mehr als 120° Gber Eck
zusammenstoRen.

(5) Brandwande mussen feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Sie dirfen
bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und muissen die Verbreitung von Feuer auf andere
Gebaude oder Gebaudeabschnitte verhindern.

(6) Brandwande sind 0,30 m tUber Dach zu fihren oder in HOhe der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m
auskragenden feuerbestandigen Platte abzuschlieBen; dariber dirfen brennbare Teile des Daches nicht
hinweggefuhrt werden. Bei Gebduden mit weicher Bedachung (§ 31 Absatz 5) sind sie 0,50 m tber Dach
zu fihren. Bei Gebauden geringer Hohe sind Brandwande sowie Wande, die anstelle von Brandwanden
zulassig sind, bis unmittelbar unter die Dachhaut zu fuhren.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen durfen Brandwande nicht Gberbricken. Bauteile durfen in
Brandwanden nur soweit eingreifen, dal der verbleibende Wandquerschnitt feuerbestandig bleibt; fur
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwanden und in Wanden, die anstelle von Brandwanden zuldssig sind, sind
unzulassig; sie konnen in inneren Brandwanden gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebaudes dies
erfordert. Die Offnungen sind mit feuerbestandigen, selbstschlieRenden Abschllissen zu versehen;
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Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn der Brandschutz auf andere Weise gesichert ist.

(9) In inneren Brandwanden kénnen Teilflachen aus lichtdurchlassigen nichtbrennbaren Baustoffen
gestattet werden, wenn diese Flachen feuerbestandig sind.

§ 30
Decken

(1) Decken und ihre Unterstlitzungen sind feuerbestandig, in Gebauden geringer Hohe mindestens
feuerhemmend herzustellen. Dies gilt nicht fir oberste Geschosse von Dachraumen.

(2) Kellerdecken sind feuerbestandig, in Wohngebauden mit geringer Héhe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen mindestens feuerhemmend herzustellen.

(3) Decken und ihre Unterstitzungen zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsteil und dem Wohnteil
eines Gebaudes sind feuerbestandig herzustellen.

(4) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur freistehende Wohngebaude mit nicht mehr als einer Wohnung,
deren Aufenthaltsraume in nicht mehr als zwei Geschossen liegen, fur andere freistehende Gebaude
ahnlicher GréRen sowie flr freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

(5) Decken Uber und unter Wohnungen und Aufenthaltsraumen sowie Béden nicht unterkellerter
Aufenthaltsraume missen warmedammend sein.

(6) Decken Uber und unter Wohnungen, Aufenthaltsraumen und Nebenraumen missen schalldammend
sein. Dies gilt nicht fur Decken von Wohngebauden mit nur einer Wohnung sowie flr Decken zwischen
Raumen derselben Wohnung und gegen nicht nutzbare Dachraume, wenn die Weiterleitung von Schall in
Raume anderer Wohnungen vermieden wird.

(7) Der Absatz 5 und der Absatz 6 Satz 1 gelten nicht fir Decken Uber und unter Arbeitsraumen
einschlieBlich Nebenrdumen, die nicht an Wohnraume oder fremde Arbeitsraume grenzen, wenn wegen
der Benutzung der Arbeitsraume ein Warmeschutz oder Schallschutz unmdglich oder unnétig ist.

(8) Offnungen in begehbaren Decken sind sicher abzudecken oder zu umwehren.

(9) Offnungen in Decken, fiir die eine mindestens feuerhemmende Bauart vorgeschrieben ist, sind, auBer
bei Wohngebauden geringer Héhe mit nicht mehr als zwei Wohnungen, unzuladssig; dies gilt nicht fir den
AbschluR von Offnungen innerhalb von Wohnungen. Offnungen kénnen gestattet werden, wenn die
Nutzung dies erfordert und die Offnungen mit Abschliissen versehen werden, deren
Feuerwiderstandsdauer der der Decken entspricht. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn der
Brandschutz auf andere Weise sichergestellt ist.

§ 31
Dacher

(1) Die Dachhaut muf8 gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein (harte Bedachung).
Teilflachen der Bedachung und Vordacher, die diesen Anforderungen nicht genltigen, kdénnen gestattet
werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(2) Bei aneinandergebauten giebelstandigen Gebauden ist das Dach flr eine Brandbeanspruchung von
innen nach auBen mindestens feuerhemmend auszubilden; seine Unterstlitzungen missen mindestens
feuerhemmend sein. Offnungen in den Dachflaichen miissen, waagerecht gemessen, mindestens 2 m von
der Gebaudetrennwand entfernt sein.

(3) An Dacher, die Aufenthaltsraume abschlieBen, kdnnen wegen des Brandschutzes besondere
Anforderungen gestellt werden.

(4) Bei Gebauden geringer Héhe kann eine Dachhaut, die den Anforderungen nach Absatz 1 nicht
entspricht (weiche Bedachung), gestattet werden, wenn die Gebaude
1. einen Abstand von der Grundsticksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit harter Bedachung einen Abstand von mindestens
15 m,

3. von Gebduden auf demselben Grundstlck mit weicher Bedachung einen Abstand von mindestens
24 m,

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gebauden ohne Feuerstatten auf demselben Grundstick
einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. In den Fallen der Nummer 1 werden angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen zur Halfte
angerechnet.
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(5) Dachvorspringe, Dachgesimse und Dachaufbauten, Glasdacher und Oberlichte sind so anzuordnen
und herzustellen, dafls Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke Gbertragen werden
kann. Von Brandwanden und von Wanden nach § 29 Absatz 1 Satz 2 miissen mindestens 1,25 m entfernt
sein

1. Oberlichte und Offnungen in der Dachhaut, wenn diese Wande nicht mindestens 0,30 m tiber Dach
gefuhrt sind,

2. Dachgaupen und ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Wande gegen BrandUbertragung geschutzt sind.
(6) Dacher, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, missen umwehrt
werden. Offnungen und nichtbegehbare Glasflachen dieser Dacher sind gegen Betreten zu sichern.

(7) Die Dacher von Anbauten, die an Wande mit Fenstern anschlieRen, sind in einem Abstand von 5 m von
diesen Wanden so widerstandsfahig gegen Feuer herzustellen, wie die Decken des anschliefenden
Gebaudes.

(8) Bei Dachern an Verkehrsflachen und Uber Eingangen kénnen Vorrichtungen zum Schutz gegen das
Herabfallen von Schnee und Eis verlangt werden.

(9) Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Fiinfter Abschnitt
Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen

§ 32
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschols und der benutzbare Dachraum eines Gebaudes missen
Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe); weitere Treppen kénnen gefordert
werden, wenn die Rettung von Menschen im Brandfall nicht auf andere Weise mdglich ist. Statt
notwendiger Treppen kénnen Rampen mit flacher Neigung gestattet werden.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzulassig. Einschiebbare
Treppen und Leitern sind bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsrdume zulassig; sie kdnnen als Zugang zu sonstigen Raumen, die keine
Aufenthaltsrdume sind, gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fuhren; sie missen
mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies qilt nicht fir Gebaude geringer Hohe.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen muissen feuerbestandig sein. Bei Gebauden geringer Héhe
mussen sie aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen oder mindestens feuerhemmend sein; dies gilt nicht
fur Wohngebaude geringer Héhe mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppen und Treppenabsatze notwendiger Treppen mufls mindestens 1 m
betragen. In Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen und innerhalb von Wohnungen gentgt
eine Breite von 0,80 m. FUr Treppen mit geringer Benutzung kénnen geringere Breiten, mindestens jedoch
0,60 m, gestattet werden.

(6) Treppen miussen mindestens einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Bei groRer nutzbarer
Breite der Treppen ab 1,60 m sind Handlaufe auf beiden Seiten gefordert und kénnen Zwischenhandlaufe
gefordert werden.

(7) Die freien Seiten der Treppen, Treppenabsatze und Treppenéffnungen mussen durch Gelander
gesichert werden. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Brustung unter der notwendigen
Gelanderhohe liegen, sind zu sichern.

(8) Treppengelander missen mindestens 0,90 m, bei Treppen mit mehr als 6 m Absturzhéhe mindestens
1,10 m hoch sein.

(9) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tar beginnen, die in Richtung der Treppe aufschlagt;
zwischen Treppe und TUr ist ein Treppenabsatz anzuordnen, der mindestens so tief sein soll, wie die Tur
breit ist. GroRBere Tiefen des Treppenabsatzes kdnnen in Abhangigkeit vom Richtungsverlauf der Treppe
gefordert werden.

§ 33
Treppenraume
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(1) Jede notwendige Treppe mul in einem eigenen, durchgehenden und an einer AuRenwand
angeordneten Treppenraum liegen. Innenliegende Treppenraume kénnen gestattet werden, wenn ihre
Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann und wegen des Brandschutzes Bedenken
nicht bestehen. Fir die innere Verbindung von Geschossen derselben Wohnung sind innenliegende
Treppen ohne eigenen Treppenraum zulassig, wenn in jedem Geschol ein anderer Rettungsweg erreicht
werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muf8 der Treppenraum
mindestens einer notwendigen Treppe oder ein Ausgang ins Freie in héchstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Sind mehrere Treppen erforderlich, so sind sie so zu verteilen, daR die Rettungswege
moglichst kurz sind.

(3) Jeder Treppenraum nach Absatz 1 mufd auf moglichst Wege einen sicheren Ausgang ins Freie haben.
Der Ausgang mufd mindestens so breit sein, wie die zugehdrigen Treppen und darf nicht eingeengt
werden. Verkleidungen, Dammstoffe und Einbauten aus brennbaren Baustoffen sind in Treppenraumen
und ihren Ausgangen ins Freie unzulassig.

(4) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer Gré8e missen
allgemein zugangliche Flure angeordnet sein, die vom Treppenraum rauchdicht abgeschlossen sind.

(5) Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen mindestens zwei getrennte Ausgange haben. Von je
zwei Ausgangen jedes Kellergeschosses mufl8 mindestens einer unmittelbar oder durch einen eigenen, an
einer AuBenwand liegenden Treppenraum ins Freie fUhren. Auf eigene Treppenraume flr jedes
KellergeschoR kann verzichtet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(6) Die Wande von Treppenraumen notwendiger Treppen und ihre Ausgange ins Freie missen in der
Bauart von Brandwanden (§ 29 Absatz 5) hergestellt sein; bei Gebauden geringer HOhe mussen sie
feuerbestandig sein. Dies gilt nicht, soweit die Wande der Treppenraume Aullenwande sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch andere Wandoéffnungen im Brandfall nicht gefahrdet
werden kdnnen. Verkleidungen in Treppenraumen notwendiger Treppen mussen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

(7) Der obere Abschluls des Treppenraumes muld feuerbestandig, bei Gebauden geringer Hohe mindestens
feuerhemmend sein. Dies gilt nicht flr obere Abschlisse gegengegeniber dem Freien.

(8) Offnungen zwischen Treppenrdumen und Kellergeschossen, nicht ausgebauten Dachrdumen,
Werkstatten, Laden, Lagerraumen feuerhemmenden, und ahnlichen Raumen missen mit mindestens
selbstschlieBenden Abschliissen versehen sein. Offnungen zwischen Treppenraumen und allgemein
zuganglichen Fluren miissen mit rauchdichten Abschliissen versehen sein. Alle anderen Offnungen, die
nicht ins Freie fihren, missen aulSer in Gebauden geringer Hohe dichtschlieBende Tiren erhalten.

(9) Treppenraume mussen zu liften und zu beleuchten sein. Treppenraume, die an einer AuBenwand
liegen, missen in jedem Geschol§ Fenster von mindestens 0,60 m x 0,90 m erhalten, die ge6ffnet werden
kdnnen. Innenliegende Treppenraume mussen in Gebauden mit mehr als funf oberirdischen Geschossen
eine von der allgemeinen Beleuchtung unabhangige Beleuchtung haben.

(10) In Gebauden mit mehr als funf oberirdischen Geschossen und bei innenliegenden Treppenraumen ist
an der obersten Stelle des Treppenraumes eine Rauchabzugsvorrichtung mit einer Gré8e von mindestens
5 v. H. der Grundflache mindestens jedoch von 1 m? anzubringen, die vom Erdgeschof8 und vom obersten
Treppenabsatz zu 6ffnen sein muB. Es kann verlangt werden, daR die Rauchabzugsvorrichtung auch von
anderen Stellen aus bedient werden kann. Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn der Rauch auf
andere Weise abgeflhrt werden kann.

(11) Auf Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind die Absatze 1 bis 10 nicht anzuwenden.

8§34
Allgemein zugangliche Flure

(1) Die nutzbare Breite allgemein zuganglicher Flure muls fir den gréoRten zu erwartenden Verkehr
ausreichen, Flure von mehr als 30 m Lange sollen durch nicht abschlieBbare, rauchdichte Tlren unterteilt
werden. In den Fluren ist eine Folge von weniger als 3 Stufen unzulassig.

(2) wande allgemein zuganglicher Flure sind mindestens feuerhemmend und in den wesentlichen Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen, in Gebauden geringer Hohe mindestens feuerhemmend herzustellen.
Tlren mussen dicht schlieBen. Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes
Bedenken nicht bestehen.

(3) Wande, Decken und Brustungen von offenen Gangen vor den AuRenwanden, die die einzige
Verbindung zwischen Aufenthaltsraumen und Treppenraumen herstellen, sind mindestens feuerhemmend
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und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen, in Gebauden geringer Hohe mindestens
feuerhemmend herzustellen.

(4) Verkleidungen einschlieBlich Unterdecken und Dammstoffe aus brennbaren Baustoffen sind in
allgemein zuganglichen Fluren und offenen Gangen unzulassig; dies gilt nicht in Gebauden geringer Héhe.

§ 35
Aufziuge

(1) Aufzliige im Innern von Gebauden mussen eigene Schachte in feuerbestandiger Bauart haben. In einem
Aufzugsschacht durfen bis zu drei Aufzlge liegen. In Gebauden bis zu flinf Vollgeschossen dlrfen
Aufziige ohne eigene Schachte innerhalb der Umfassungswande des Treppenraumes liegen. Sie missen
sicher umkleidet sein.

(2) Der Fahrschacht mul zu liften und mit Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein. Die
Rauchabzugséffnungen in Fahrschachten missen eine GréRe von mindestens 2,5 v. H. der Grundflache
des Fahrschachtes, mindestens jedoch von 0,10 m? haben.

(3) Fahrschachttiiren und andere Offnungen in feuerbestandigen Schachtwéanden sind so herzustellen,
dal Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse Ubertragen werden.

(4) Bei Aufzigen, die aulBerhalb von Gebauden liegen oder die nicht mehr als drei Ubereinanderliegende
Geschosse verbinden, sowie bei vereinfachten Guteraufzigen, Kleinguteraufztgen, Mihlenaufzligen,
Lagerhausaufzligen, Behindertenaufzligen und bei Aufzugsanlagen, die den aufgrund der
Gewerbeordnung erlassenen Vorschriften nicht unterliegen, kénnen Ausnahmen von den Absatzen 1 und
2 gestattet werden, wenn wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(5) In Gebauden mit mehr als flinf Vollgeschossen miussen Aufzlge in ausreichender Zahl eingebaut
werden, von denen einer auch zur Aufnahme von Lasten, Krankentragen und Rollstiihlen geeignet sein
muls. Hierbei ist das oberste Vollgeschol nicht zu berlcksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht
erfordert. Fahrkérbe zur Aufnahme einer Krankentrage muissen eine nutzbare Grundflache von
mindestens 1,10 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von mindestens 1,10 m x 1,40 m haben;
Tldren mussen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,83 m haben. Vor den Aufziigen mufR eine
ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein. Zur Aufnahme von Rollstihlen bestimmte Aufziige sollen
von der 6ffentlichen Verkehrsflache stufenlos erreichbar sein und stufenlos erreichbare Haltestellen in allen
Geschossen mit Aufenthaltsrdumen haben. Haltestellen im obersten Geschof3, im ErdgeschoR und in den
Kellergeschossen kdnnen entfallen, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden
kénnen.

§ 36
Fenster, Tiren, Kellerlichtschachte

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes oder von Loggien
und Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen, wie Aufzlige, Halterungen oder Stangen
anzubringen, die eine Reinigung von auRen ermdglichen.

(2) Glastiren und andere Glasflachen, die bis zum FuBboden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, daR sie leicht erkannt werden kénnen. Fir gréRere Glasflachen
kdnnen Schutzmalnahmen zur Sicherung des Verkehrs verlangt werden.

(3) Gemeinsame Kellerlichtschachte fr Gbereinanderliegende Kellergeschosse sind unzulassig.

(4) Offnungen und Fenster, die als Rettungswege dienen, miissen im Lichten mindestens 0,90 m x 1,20 m
groB und nicht héher als 1,20 m Uber der FuRBbodenoberkante angeordnet sein. Liegen diese Offnungen in
Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davorliegender Austritt von der
Traufkante nur so weit entfernt sein, dal§ Personen sich bemerkbar machen und von der Feuerwehr
gerettet werden kénnen.

§ 37
Umwehrungen und Abdeckungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind Flachen, die im allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und
unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen, zu umwehren. Dies gilt nicht, wenn die
Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht, wie bei Verladerampen, Kais und Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind, sind zu umwehren, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen.
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(3) Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, sind zu umwehren oder
verkehrssicher abzudecken; liegen sie in Verkehrsflachen, so sind sie in Hohe der Verkehrsflachen
verkehrssicher abzudecken. Abdeckungen an und in 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen gegen
unbefugtes Abheben gesichert sein.

(4) Fensterbristungen mussen bis zum flnften VollgeschoR mindestens 0,80 m, Uber dem flnften
Vollgeschols mindestens 0,90 m hoch zuldssig. Geringere Brlstungshdéhen sind zulassig, wenn durch
andere Vorrichtungen, wie Gelander, die nach Absatz 5 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten
werden. Im Erdgeschol kénnen geringere Bristungshdhen gestattet werden.

(5) Umwehrungen mussen folgende Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken,
Dachern sowie Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m
bis zu 12 m: 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe: 1,10 m.

Sechster Abschnitt
Haustechnische Anlagen und Feuerungsanlagen

§ 38
Leitungen, Liftungsanlagen, Installationsschachte, Installationskanale

(1) Leitungen durfen durch Brandwande, durch Wande nach § 29 Absatz 1 Satz 2, durch
Treppenraumwande sowie durch Trennwande und Decken, die feuerbestandig sein missen, nur
hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt nicht flir Decken innerhalb von Wohnungen.

(2) Laftungsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein; sie diirfen den ordnungsgemafien
Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(3) Laftungsleitungen sowie deren Verkleidungen und Dammstoffe missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes
nicht bestehen. Liftungsanlagen, auBer in Gebauden geringer Héhe, und Liftungsanlagen, die
Brandwande Uberbricken, sind so herzustellen, daB Feuer und Rauch nicht in Treppenraume, andere
Geschosse oder Brandabschnitte Ubertragen werden kénnen.

(4) Laftungsanlagen sind so herzustellen, dal sie Gertiche, Staub und Schall nicht in unzumutbarer Weise
in andere Raume Ubertragen.

(5) Laftungsanlagen diarfen nicht in Schornsteine eingefiihrt werden; die gemeinsame Benutzung von
Liftungsleitungen zur Liaftung und zur Ableitung der Abgase von Gasfeuerstatten kann gestattet werden.
Die Abluft ist ins Freie zu fUhren. Nicht zur Luftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in
Laftungsleitungen unzulassig.

(6) Luftungsschachte, die aus Mauersteinen oder aus Formsttcken fur Schornsteine hergestellt sind,
mussen den Anforderungen an Schornsteine entsprechen und gekennzeichnet werden.

(7) Far raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 2 bis 6 sinngemaR.
(8) Fur Installationsschachte und Installationskanale gelten die Absatze 3 und 4 sinngemag.

(9) Die Absatze 3, 4, 7 und 8 gelten nicht fur Liftungsanlagen in Wohngebduden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen und nicht fur Liftungsanlagen innerhalb einer Wohnung.

§ 39
Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen

(1) Feuerstatten, Verbindungsstlcke und Schornsteine oder andere Abgasanlagen (Feuerungsanlagen)
sowie Behalter und Rohrleitungen flr brennbare Gase und Flissigkeiten missen betriebssicher und
brandsicher sein und dirfen auch sonst nicht zu Gefahren und unzumutbaren Belastigungen fuhren
kdnnen. Die Weiterleitung von Schall in fremde Raume muR ausreichend gedammt sein.
Verbindungsstiicke und Schornsteine oder andere Abgasanlagen missen leicht und sicher zu reinigen
sein.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 Satze 1 und
2 sinngemaR.
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(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotore und Verdichter sowie Behalter flr brennbare Gase und
Flissigkeiten durfen nur in Raumen aufgestellt werden, bei denen nach Lage, GroRe, baulicher
Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren nicht entstehen.

(4) Die Abgase der Feuerstatte sind durch Schornsteine abzuleiten. Abgase mit niedrigen Temperaturen
sowie Abgase von Gasfeuerstatten mit abgeschlossenem Verbrennungsraum, denen die Verbrennungsluft
durch dichte Leitungen vom Freien zustromen (raumluftunabhangige Gasfeuerstatten), dirfen auch Uber
andere Abgasanlagen uUber Dach abgeleitet werden. Die Abgase raumluft-unabhaniger Gasfeuerstatten
durfen unbeschadet Absatz 4 Satz 1 auch durch die Aullenwand ins Freie geleitet werden, wenn

1. eine Ableitung des Abgases Uber Dach nicht oder nur mit unverhaltnismaig hohem Aufwand mdglich
ist und

2. die Nennwarmebelastung der Feuerstatte 11 kW zur Beheizung und 28 kW zur
Warmwasserbereitung nicht Gberschreitet.

Ohne Abgasanlage sind Gasfeuerstatten zulassig, wenn die Abgase durch einen sicheren Luftwechsel im
Aufstellraum ohne Gefahrdung und unzumutbare Belastigungen ins Freie geflihrt werden. Fir Gas-
Haushalt-Kochgerate mit einer Nennwarmebelastung von nicht mehr als 11 kW genugt, wenn der
Aufstellraum einen Rauminhalt von mehr als 20 m3 aufweist und mindestens eine TUr ins Freie oder ein
Fenster, das getffnet werden kann, hat. Ausnahmen von den Satzen 1 und 2 kénnen gestattet werden,
wenn Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen kénnen.

(5) Schornsteine und andere Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, da8 die
Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgemal angeschlossen werden kénnen.

(6) Brennstoffe sind so zu lagern, daB Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

§ 40
Wasserversorgungsanlagen

Gebaude mit Aufenthaltsraumen dirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit Trinkwasser
dauernd gesichert ist. Zur Brandbekdmpfung muf3 eine ausreichende Wassermenge zur Verfigung
stehen; Ausnahmen kénnen flr Einzelgehofte in der freien Feldflur gestattet werden.

§41
Anlagen fir Abwasser und Niederschlagswasser

Bauliche Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung des Abwassers und
Niederschlagswasser dauernd gesichert ist. Die Anlagen dafur sind so anzuordnen, herzustellen und zu
unterhalten, daR sie betriebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare Beldastigungen nicht entstehen.

8§42
Einleitung des Abwassers in Kleinklaranlagen, Gruben oder Sickeranlagen

(1) Kleinklaranlagen, Gruben oder Sickeranlagen dirfen nur dann hergestellt werden, wenn das Abwasser
in eine Sammelkanalisation nicht eingeleitet werden kann.

(2) Die Einleitung des Abwassers in Kleinklaranlagen oder in Gruben ist nur zulassig, wenn die einwandfreie
weitere Beseitigung innerhalb und aufSerhalb des Grundstticks dauernd gesichert ist. Niederschlagswasser
durfen nicht in dieselbe Grube wie das Ubrige Abwasser und nicht in Kleinklaranlagen geleitet werden.

(3) Fur Stalldung sind Dungstatten mit wasserdichten Béden anzulegen. Die Wande mulssen bis in
ausreichender Hohe wasserdicht sein. Flissige Abgange aus Stallen und Dungstatten sind in
Jauchebehalter zu leiten, die keine Verbindung zu anderen Abwasserbeseitigungsanlagen haben darfen.

(4) Gruben und Kleinklaranlagen missen wasserdicht und ausreichend grof8 sein. Sie missen eine dichte
und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben. Diese Offnungen dirfen nur
vom Freien aus zuganglich sein. Die Anlagen sind so zu entliften, dall Gesundheitsschaden oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Die Zuleitungen zu Abwasserbeseitigungsanlagen mussen
geschlossen, dicht und, soweit erforderlich, zum Reinigen eingerichtet sein.

(5) Sickeranlagen und Dungstétten sollen von Offnungen zu Aufenthaltsrdumen mindestens 5m entfernt
sein, sie mussen von der Nachbargrenze mindestens 2 m entfernt sein.

(6) Offene Dungstatten mussen von 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 10 m entfernt sein.
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§43
Abfallschachte

(1) Abfallschachte, ihre Einfulloffnungen und die zugehdérigen Sammelraume sind aulRerhalb von
Aufenthaltsraumen und Treppenraumen sowie nicht an Wanden von Wohn- und Schlafrdumen anzulegen.
Abfallschachte und Sammelrdaume muissen aus feuerbestandigen Bauteilen bestehen. Verkleidungen,
Dammstoffe und innere Wandschalen und Einrichtungen innerhalb des Schachtes und des Sammelraumes
mussen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der Einbau einer Feuerléscheinrichtung kann verlangt
werden.

(2) Abfallschachte sind bis zur obersten Einflll6ffnung ohne Querschnittsdanderungen senkrecht zu
fUhren. Eine standig wirkende Luftung muB gesichert sein. Abfallschachte missen so beschaffen sein, dal§
sie Abfalle sicher abfihren, dal8 Feuer, Rauch, Gerlche und Staub nicht in das Gebaude dringen kénnen
und dal8 die Weiterleitung von Schall gedammt wird.

(3) Die Einfull6ffnungen missen so beschaffen sein, dal8 Staubbelastigungen nicht auftreten und sperrige
Abfalle nicht eingebracht werden kénnen. Am oberen Ende des Abfallschachtes ist eine Reinigungséffnung
vorzusehen. Alle Offnungen sind mit Verschliissen aus nichtbrennbaren Baustoffen zu versehen.

(4) Der Abfallschacht muR in einen ausreichend grofen Sammelraum muinden. Die inneren Zugange des
Sammelraumes sind mit selbstschlieBenden, feuerbestandigen Turen zu versehen. Der Sammelraum mufd
vom Freien aus zuganglich und entleerbar sein. Die Abfallstoffe sind in beweglichen Abfallbehaltern zu
sammeln. Der Sammelraum muf3 eine standig wirksame Luftung und einen Bodenablauf mit
Geruchsverschluf haben.

8§44
Anlagen fir feste Abfallstoffe

(1) Fur die vorubergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe sind dichte Abfallbehalter aufSerhalb der
Gebdaude herzustellen oder aufzustellen. Sie sollen von Offnungen von Aufenthaltsrdumen mindestens
5 m, von den Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt sein.

(2) Far bewegliche Abfallbehalter ist ein befestigter Platz an nicht stérender Stelle auf dem Grundstick
vorzusehen. lhre Aufstellung innerhalb von Gebauden in besonderen Raumen kann gestattet werden.

(3) Platze fur Abfallbehalter missen sicher und leicht erreichbar sein.

Siebenter Abschnitt
Aufenthaltsraume und Wohnungen

§ 45
Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume mussen, unbeschadet § 47 Absatz 4, eine flr ihre Benutzung ausreichende
Grundflache und lichte Hohe von mindestens 2,40 m haben.

(2) Aufenthaltsraume mussen, unbeschadet § 46 Absatz 3, unmittelbar ins Freie fihrende und senkrecht
stehende Fenster von solcher Zahl und Beschaffenheit haben, dall die Rdume ausreichend mit Tageslicht
beleuchtet und beliftet werden kdnnen (notwendige Fenster). Das RohbaumalB der Fenster6ffnungen muld
mindestens 1/8 der Grundflache des Raumes betragen, ein geringeres Mal3, jedoch mindestens 1 m?, kann
gestattet werden, wenn wegen der Lichtverhaltnisse Bedenken nicht bestehen. Geneigte Fenster sowie
Oberlichte anstelle von Fenstern kdnnen gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken
nicht bestehen.

(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zuldssig, wenn eine ausreichende
LGftung und Beleuchtung mit Tageslicht sichergestellt ist.

(4) Aufenthaltsrdume, deren Benutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sind ohne notwendige
Fenster zulassig, wenn dies durch besondere MaSnahmen, wie den Einbau von raumlufttechnischen
Anlagen und Beleuchtungsanlagen ausgeglichen wird. Fur Aufenthaltsraume, die nicht dem Wohnen
dienen, kann anstelle einer Beleuchtung mit Tageslicht und Luftung nach Absatz 2 eine Ausflihrung nach
Satz 1 gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes und der Gesundheit Bedenken nicht bestehen.

§ 46
Wohnungen
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(1) Jede Wohnung muf von anderen Wohnungen und fremden Raumen baulich abgeschlossen sein und
einen eigenen, abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenraum, einem Flur oder
einem anderen Vorraum haben. Wohnungen in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen
brauchen nicht abgeschlossen zu sein. Wohnungen in Gebauden, die nicht nur zum Wohnen dienen,
mussen einen besonderen Zugang haben, gemeinsame Zugange kénnen gestattet werden, wenn
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen flr die Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(2) Wohnungen mussen durchliiftet werden kénnen.

(3) Jede Wohnung muf3 eine Kiiche oder Kochnische haben sowie Gber einen Abstelraum verflgen.
Fensterlose Klichen oder Kochnischen sind zuldssig, wenn sie fur sich lGftbar sind. Der Abstellraum muf3
mindestens 6 m? flr jede Wohnung grof8 sein, davon mul eine Abstellflace von mindestens 1 m? innerhalb
der Wohnung liegen.

(4) FGUr Wohngebaude ab drei Vollgeschossen sollen leicht erreichbare und gut zugangliche Abstellrdume
fur Kinderwagen und Fahrrader hergestellt werden.

8§47
Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kellergeschossen und Dachraumen

(1) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen zuldssig, wenn das Gelande, das an ihre
AuBBenwande mit notwendigen Fenstern anschliefSt, in einer flr die Beleuchtung mit Tageslicht
ausreichenden Entfernung und Breite vor den notwendigen Fenstern nicht mehr als 0,50 m Uber dem
FuBboden der Aufenthaltsrdume liegt.

(2) Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, ferner Verkaufsraume,
Gaststatten, arztliche Behandlungsraume, Sportraume, Spielrdume und Werkraume sowie ahnliche Raume
kénnen in Kellergeschossen gestattet werden. § 45 Absatz 4 Satz 1 gilt sinrngemaR.

(3) Rdume nach Absatz 2 missen unmittelbar mit Rettungswegen in Verbindung stehen, die ins Freie
fuhren. Die Raume und im Rettungswege missen von anderen Raumen im Kellergeschol feuerbestandig
abgetrennt sein. Dies gilt nicht fir Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(4) Aufenthaltsraume im Dachraum mussen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,30 m uber
mindestens der Halfte ihrer Grundflache haben, Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,50m bleiben auller
Betracht.

(5) Aufenthaltsradume und Wohnungen im Dachraum mussen einschlieBlich ihrer Zugange mit mindestens
feuerhemmenden Wanden und Decken gegen den nichtausgebauten Dachraum abgeschlossen sein; dies
gilt nicht fur freistehende Wohngebaude mit nur einer Wohnung.

§ 48
Bader und Toilettenraume

(1) Jede Wohnung muB ein Bad mit Badewanne oder Dusche haben, wenn eine ausreichende
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung moglich sind. Fensterlose Bader sind nur zulassig, wenn
eine wirksame Liftung gewahrleistet ist.

(2) Jede Wohnung und jede selbstandige Betriebsstatte oder Arbeitsstatte muR mindestens eine Toilette
haben. Diese muf’ eine Toilette mit Wasserspulung sein, wenn sie an eine daflir geeignete
Sammelkanalisation oder an eine Kleinklaranlage angeschlossen werden kann. Toilettenraume flr
Wohnungen muissen innerhalb der Wohnung liegen. In Badern von Wohnungen dirfen nur Toiletten mit
Wasserspulung angeordnet werden. Fensterlose Toilettenraume sind nur zuldssig, wenn eine wirksame
Luftung gewahrleistet ist. Flr Gebaude, die fur einen groeren Personenkreis bestimmt sind, ist eine
ausreichende Zahl von Toiletten herzustellen.

Achter Abschnitt
Besondere Anlagen

§ 49
Stellplatze und Garagen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zugangsverkehr oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, dlrfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze oder Garagen in ausreichender GroRe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Stellpldtze oder Garagen). Ihre Zahl und GréRe
richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen
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Benutzer und der Besucher der Anlagen. Es kann gestattet werden, dal8 die notwendigen Stellplatze oder
Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der Anlage hergestellt werden.

(2) Wesentliche Anderungen von baulichen Anlagen nach Absatz 1 oder wesentliche Anderungen ihrer
Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des Absatzes 1 gleich. Sonstige Anderungen sind nur zuldssig,
wenn Stellplédtze oder Garagen in solcher Zahl und Gréfse hergestellt werden, daf8 sie die infolge der
Anderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen.

(3) Bei bestehenden baulichen Anlagen kann im Einzelfall die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen
gefordert werden, wenn dies im Hinblick auf die Art und Zahl der Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer
der baulichen Anlage aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geboten ist. Die Gemeinde
kann durch Satzung bestimmen, dalS in genau abgegrenzten Teilen des Gemeindegebietes Stellplatze oder
Garagen fur bestehende bauliche Anlagen herzustellen sind, wenn die BedUrfnisse des ruhenden oder
flieBenden Verkehrs dies erfordern.

(4) Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplatzen oder von Stellplatzen anstelle von Garagen kann
im Einzelfall gefordert werden, wenn die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder die in Absatz 8
genannten Erfordernisse dies gebieten.

(5) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem geeigneten Grundstlck herzustellen, dessen Benutzung flr diesen Zweck offentlich-rechtlich
gesichert wird. Die untere Bauaufsichtsbehorde kann, wenn Grinde des Verkehrs dies erfordern, im
Einzelfall bestimmen, ob die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstlick
herzustellen sind. Die Gemeinde kann durch Satzung flr genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes
die Herstellung von Stellplatzen und Garagen untersagen oder einschranken, wenn und soweit

a) Griunde des Verkehrs oder Festsetzungen eines Bebauungsplanes dies erfordern und

b) flir Wohnungen sichergestellt ist, dal8 in zumutbarer Entfernung von den Baugrundsticken
zusatzliche Parkeinrichtungen fur die allgemeine Benutzung oder Gemeinschaftsanlagen in
ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffenheit zur Verfligung stehen.

(6) Ist die Herstellung nach Absatz 5 Satz 1 nicht oder unter groBen Schwierigkeiten mdglich, so kann die
untere Bauaufsichtsbehérde mit Einverstandnis der Gemeinde verlangen, dafl§ der zur Herstellung
Verpflichtete an die Gemeinde einen Geldbetrag zahlt. Dies gilt auch, wenn und soweit die Herstellung nach
Absatz 5 Satz 3 untersagt oder eingeschrankt worden ist. Der Geldbetrag ist zur Herstellung zusatzlicher
offentlicher Parkeinrichtungen (einschlieBlich P + R Parkplatze) oder zusatzlicher privater Stellplatze zur
Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu verwenden. Der Geldbetrag darf 60 v. H. der
durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen nach Satz 3 einschlielich der Kosten des
Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes nicht Ubersteigen. Die
Hoéhe des Geldbetrages je Stellplatz ist durch Satzung festzulegen.

(7) Stellpldtze, Garagen und ihre Nebenanlagen mussen verkehrssicher sein und entsprechend dem
Gefahrlichkeitsgrad der Treibstoffe, der Zahl und Art der abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz
genugen. AbflieBende Treibstoffe und Schmierstoffe missen unschadlich beseitigt werden kénnen.
Garagen und ihre Nebenanlagen missen zu liften sein.

(8) Stellplatze und Garagen mussen so angeordnet und ausgefthrt werden, daB ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung
durch Larm oder Gerlche nicht Gber das zumutbare Maf hinaus stort.

(9) Stellplatze und Garagen missen von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus auf méglichst kurzem Wege
verkehrssicher zu erreichen sein. Rampen sollen in Vorgarten nicht angelegt werden. Es kann verlangt
werden, dal8 Hinweise auf Stellpldtze und Garagen angebracht werden.

(10) FUr das Abstellen nicht ortsfester Gerate mit Verbrennungsmotoren gelten die Absatze 7 und 8
sinngemaR.

(11) Notwendige Stellplatze und Garagen durfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

§ 50
Stalle

(1) Stalle sind so anzuordnen, zu errichten und zu unterhalten, daR eine gesunde Tierhaltung sichergestellt
ist und die Umgebung nicht unzumutbar belastigt wird. Stalle missen eine fur ihre Benutzung
ausreichende Grundflache und lichte Héhe haben. Stélle sind ausreichend zu be- und entliften.

(2) Uber oder neben Stallen und Futterkiichen dirfen Wohnungen oder Wohnridume nur fir
Betriebsangehdrige und nur dann angeordnet werden, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen.

https://www.revosax.sachsen.de Fassung vom 01.08.1990 Seite 20 von 35



SachsBO

(3) Die ins Freie fihrenden Stalltiiren missen nach auen aufschlagen. lhre Zahl, HOhe und Breite muf8 so
grof3 sein, daR die Tiere bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins Freie gelangen kénnen.

(4) Wande, Decken und FulBbdden sind gegen schadliche Einflisse der Stalluft, der Jauche und des
Flissigmistes zu schutzen.

(5) Der FuBboden des Stalles oder Barunterliegender Auffangraume flr Abgange missen wasserdicht
sein.

(6) FUr Schafstalle, Ziegenstalle und Kleintierstalle sowie flr Offenstalle und Laufstalle und fur Raume, in
denen Tiere nur vorUbergehend untergebracht werden, kénnen Ausnahmen von den Absatzen 2 bis 4
gestattet werden.

§ 51
Ausnahmen fiir Behelfsgebaude und untergeordnete Gebaude

(1) FUr bauliche Anlagen, die nach ihrer Ausflihrung flr eine dauernde Nutzung nicht geeignet sind oder
die fUr eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen (Behelfsbauten), kdnnen Ausnahmen von den §§ 26
bis 50 gestattet werden, wenn keine Grinde nach § 3 Absatz 1 Satz 1 entgegenstehen.

(2) Absatz 1 gilt auch fur kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten und fur freistehende
andere Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fur einen Aufenthalt oder nur fur einen
vorlUbergehenden Aufenthalt bestimmt sind wie Lauben und Unterkunftshitten.

(3) Gebdude nach Absatz 1, die Uberwiegend aus brennbaren Baustoffen bestehen, dirfen nur
erdgeschossig hergestellt werden. lhre Dachraume dirfen nicht ausgebaut werden und missen von den
Giebelseiten oder vom Flur aus flr die Brandbekampfung erreichbar sein. Brandwande (§ 29) sind
mindestens alle 30 m anzuordnen und stets 0,30 m Uber Dach und vor die Seitenwande zu flhren.

§ 52
Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung

(1) Kénnen durch die besondere Art oder Nutzung von baulichen Anlagen und Raume ihre Benutzer oder
die Allgemeinheit gefahrdet oder in unzumutbarer Weise belastigt werden, so kdnnen im Einzelfall zur
Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 besondere Anforderungen
gestellt werden. Erleichterungen kdnnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften
wegen der besonderen Art oder Nutzung von baulichen Anlagen oder Raumen oder wegen besonderer
Anforderungen nicht bedarf. Diese Anforderungen kénnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstick und von
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Gré3e der freizuhaltenden Flachen der Baugrundstlcke,

2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick,

3. die Offnungen nach dffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den Brandschutz, den
Warme- und Schallschutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile,

5. Brandschutzeinrichtungen und Brandschutzvorkehrungen,
6. die Feuerungsanlagen und Heizraume,

7. die Anordnung und Herstellung der Aufzlige sowie der Treppen, Ausgange und sonstigen
Rettungswege,

8. die zulassige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zulassigen Sitzplatze und Stehplatze bei
Versammlungsstatten, Triblinen und Fliegenden Bauten,

9. die Liftung,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Wasserversorgung,

12. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwasser und von festen Abfallstoffen,
13. die Stellplatze und Garagen,

14. die Anlagen der Zufahrten und Abfahrten,

15. die Anlagen von Grinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben,

16. weitere Bescheinigungen, die bei den Abnahmen zu erbringen sind,
17. Nachprifungen, die von Zeit zu Zeit zu wiederholen sind, und die Bescheinigungen, die hierfur zu
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erbringen sind,
18. den Betrieb und die Benutzung.
(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten insbesondere fur

1. Hochhauser,

Verkaufsstatten,

Versammlungsstatten,

Blrogebaude und Verwaltungsgebaude,

Krankenhauser, Altenpflegeheime, Entbindungsheime und Sauglingsheime,
Kinderheime und Kindertagesstatten,

Schulen und Sportstatten,

bauliche Anlagen und Rdume von groBer Ausdehnung oder mit erhéhter Brandgefahr,
Explosionsgefahr oder Verkehrsgefahr,

9. bauliche Anlagen und Raume, die flr gewerbliche Betriebe bestimmt sind,

10. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit einer starken Emission schadlicher Stoffe
verbunden ist,

11. Fliegende Bauten,
12. Zelte, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind,
13. Campingplatze und Wochenendplatze.

© N Uk WN

§ 53
Bauliche MaBnahmen fiir besondere Personengruppen

(1) Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die von Behinderten, alten Menschen und
Personen mit Kleinkindern nicht nur gelegentlich aufgesucht werden, sind so herzustellen und zu
unterhalten, dal® sie von diesen Personen ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen.
§ 52 bleibt unberthrt.

(2) Absatz 1 gilt nur far die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile von

1. Geschaftshausern,
Versammlungsstatten einschlieBlich der fur den Gottesdienst bestimmten Anlagen,
BlUrogebauden und Verwaltungsgebauden, Gerichten,

Schalterrdumen und Abfertigungsraumen der Verkehrseinrichtungen, Versorgungseinrichtungen,
Postamter und der Kreditinstitute,

Museen, 6ffentliche Bibliotheken, Messebauten und Ausstellungsbauten,

Sportstatten, Spielflachen und ahnlichen Anlagen,

offentliche BedUrfnisanstalten,

8. Stellpldtze und Garagen, die zu den Anlagen und Einrichtungen nach den Nummern 1 bis 7 gehéren.

(3) Fur bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die Uberwiegend oder ausschlieBlich von
Kranken, Behinderten oder alten Menschen genutzt werden, wie

W

Now

1. Krankenhauser, Einrichtungen der ambulanten medizinischen Betreuung, Sanatorien,
Kureinrichtungen,

2. Tagesstatten, Werkstatten und Heime fur Behinderte,
3. Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime,

gilt Absatz 1 nicht nur fir die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile, sondern fur alle Teile, die
von diesen Personen benutzt werden durfen.

(4) Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen nach den Absatzen 2 und 3 missen
mindestens durch einen Eingang stufenlos erreichbar sein. Der Eingang muf3 eine lichte Durchgangsbreite
von mindestens 0,95 m haben. Vor Tlren muf eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.
Rampen dirfen nicht und als 6 v. H. geneigt sein, sie missen mindestens 1,20 m breit sein beidseitig einen
festen und griffsicheren Handlauf haben. Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein
Zwischenpodest anzuordnen. Podeste missen eine Lange von mindestens 1,20 m haben. Treppen
mussen an beiden Seiten Handlaufe erhalten, die Gber Treppenabsatze und Fensteréffnungen sowie tber
die letzten Stufen zu fuhren sind. Die Treppen mussen Setzstufen haben. Flure missen mindestens

1,40 m breit sein. Ein Toilettenraum muf auch fur Benutzer von Rollstihlen geeignet sein, er ist zu
kennzeichnen.
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(5) § 35 Absatz 5 gilt auch flr Gebaude mit weniger als sechs Vollgeschossen, soweit Geschosse von
Behinderten mit Rollstlihlen stufenlos erreichbar sein missen.

(6) Ausnahmen von den Absatzen 1, 4, und 5 kénnen gestattet werden, soweit wegen schwieriger
Gelandeverhaltnisse, ungunstiger vorhandener Bebauung oder der Sicherheit der Behinderten oder alten
Menschen die Anforderungen nur mit einem unverhaltnismaBigen Mehraufwand erfulit werden kénnen.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

§ 54
Grundsatz

Bei der Errichtung, Instandsetzung, Instandhaltung, Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch
eines Bauwerkes sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten
daflur verantwortlich, daR die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

§ 55
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines genehmigungsbediirftigen
Bauvorhabens einen Entwurfsverfasser (§ 56), Unternehmer (§57) und einen Bauleiter (§ 58) zu bestellen.
Dem Bauherrn obliegen die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen und
Nachweise an die Bauaufsichtsbehdrde.

(2) Bei geringfugigen oder bei technisch einfachen baulichen Anlagen kann die Bauaufsichtsbehdrde darauf
verzichten, dal ein Entwurfsverfasser und ein Bauleiter nach Absatz 1 bestellt werden. Bei Bauarbeiten,
die in Selbsthilfe oder Nachbarschaftshilfe ausgefihrt werden, ist die Bestellung von Unternehmern nach
Absatz 1 nicht erforderlich, wenn dabei genligend Fachkrafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und
Zuverlassigkeit mitwirken. Genehmigungsbedurftige Abbrucharbeiten durfen nicht in Selbsthilfe oder
Nachbarschaftshilfe ausgefihrt werden.

(3) Sind die vom Bauherrn bestellten Personen fur ihre Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung nicht
geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor und wahrend der Bauausfihrung verlangen, daf
ungeeignete Beauftragte durch geeignete ersetzt oder geeignete Sachverstandige herangezogen werden.
Die Bauaufsichtsbehoérde kann die Bauarbeiten einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte oder
Sachverstandige bestellt sind.

(4) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehérde unverzuglich schriftlich
mitzuteilen.

§ 56
Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser muls nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fur die Volistandigkeit und Brauchbarkeit die Vollstandigkeit seines
Entwurfs verantwortlich. Der Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dal8 die fUr die Ausfihrung
notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert werden und dem
genehmigten Entwurf und den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so sind geeignete Sachverstandige heranzuziehen. Diese sind fur die von ihnen gefertigten
Unterlagen verantwortlich. Fiir das ordnungsgemafie Ineinandergreifen aller Fachentwdrfe bleibt der
Entwurfsverfasser verantwortlich.

§ 57
Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist flr die ordnungsgemaRe, den allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den genehmigten Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung der von ihm Gbernommenen Arbeiten und
insoweit fur die ordnungsgemale Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Er hat
die erforderlichen Nachweise Uber die Brauchbarkeit der verwendeten Bauprodukte, Bauarten und
Einrichtungen zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Er darf, unbeschadet der Vorschriften
des § 70, Arbeiten nicht ausfuhren oder ausfihren lassen, bevor nicht die daflir notwendigen Unterlagen
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und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Die Unternehmer haben auf Verlangen der Bauaufsichtsbehoérde flir Bauarbeiten, bei denen die
Sicherheit der baulichen Anlagen in auBergewdhnlichem Male von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, daf§ sie fir diese Bauarbeiten geeignet sind und Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfligen.

(3) Hat der Unternehmer fur einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so sind
geeignete Fachunternehmer oder Fachleute heranzuziehen. Diese sind fur ihre Arbeiten verantwortlich.

§ 58
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, daB die BaumalBnahme dem offentlichen Baurecht, den allgemein
anerkannten Regeln der Technik und den genehmigten Bauvorlagen entsprechend durchgefihrt wird und
die daflr erforderlichen Weisungen zu erteilen. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmer zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberihrt.

(2) Der Bauleiter mul3 Gber die fur seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiagen.
Verfugt er auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde, so sind geeignete
Sachverstandige (Fachbauleiter) heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle des Bauleiters. Der
Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiter und seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.

Funfter Teil
Bauaufsichtsbehoérden und Verwaltungsverfahren

§ 59
Aufbau der Bauaufsichtsbehorden

(1) Bauaufsichtsbehorden sind

a) die untere Verwaltungsbehdérde als untere Bauaufsichtsbehdrde,
b) die héhere Verwaltungsbehdrde als hdhere Bauaufsichtsbehdrde,
c) der Minister... als oberste Bauaufsichtsbehdrde.
(2) Der obersten Bauaufsichtsbehoérde ist ein Landesprifamt fur Bautechnik nachgeordnet.

(3) Die Bauaufsichtsbehérden und das Landesprifamt sind zur Durchfihrung ihrer Aufgaben ausreichend
mit geeigneten Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den
Bauaufsichtsbehdrden mussen insbesondere Personen mit Ingenieurschul- oder Hochschulabschilufs im
Bauwesen, die die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen
Baurechts haben, und Personen, die die Befahigung zum Richteramt oder zum héheren Verwaltungsdienst
haben, angehdren. Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann Ausnahmen gestatten.

§ 60
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Aufgaben der Bauaufsichtsbehorden sind Staatsaufgaben.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Anderung, Instandsetzung, Instandhaltung, dem
Abbruch sowie der Nutzung von baulichen Anlagen dartber zu wachen, daR die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden. Sie haben
in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemaRem Ermessen die erforderlichen MaBnahmen zu
treffen.

(3) Die Bauaufsichtsbehérden kénnen zur Erflllung ihrer Aufgaben Sachverstandige und sachverstandige
Stellen heranziehen.

(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Austbung ihres Amtes
Grundsticke und bauliche Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung wird insoweit eingeschrankt.

§ 61
Sachliche Zustandigkeit
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Far den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer offentlich-rechtlicher Vorschriften fur die Errichtung,
Anderung, Instandsetzung, Instandhaltung, Nutzung oder den Abbruch von baulichen Anlagen und
Werbeanlagen ist die untere Bauaufsichtsbehdrde zustandig, soweit nichts anderes bestimmt ist.

§ 62
Genehmigungsbedirftige Vorhaben

Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt sind, bedirfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 63, 74, und 75 nichts
anderes bestimmt ist.

§ 63
Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Die Errichtung oder Herstellung folgender Anlagen und Einrichtungen bedarf keiner Baugenehmigung:

1. Gebdude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten bis zu 15 m3 umbauten Raum, im
AuBenbereich nur fur landwirtschaftliche oder erwerbsgartnerische Nutzung; das gilt nicht fur
Garagen, Verkaufsstande und Ausstellungsstande,

2. selbstandige Aufschittungen oder Abgrabungen bis zu 30 m? Grundflache und bis zu 1,25 m Hohe
oder 1,00 m Tiefe,

GeruUste der Regelausfuhrung,
Stitzmauern bis zu 2 m Hohe Uber Geldandeoberflache, aulRerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen,
Einfriedungen bis zu 1,50 m Hohe,

offene Einfriedungen fur landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich wirtschaftlich oder erwerbsgartnerisch
genutzte Grundsticke im AulRenbereich,

Masten und Unterstitzungen der Freileitungen, bei Typengenehmigung,

Feuerstatten bis 50kW Nennwarmeleistung und Gasfeuerstatten bis 90kW Nennwarmeleistung, sowie
offene Kamine,

9. Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwasser- und Niederdruckdampfheizungen,

10. Luftungsleitungen und Leitungen von Warmluftheizungen, sofern sie nicht Brandabschnitte oder
Geschosse in Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen uUberbriicken,

11. nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb baulicher Anlagen,

12. Wasserversorgungsanlagen nach § 40, einschlielich der Warmwasserversorgungsanlagen, der
Einrichtungsgegenstande und der Armaturen,

13. Abwasserbeseitigungsanlagen nach § 41, einschliellich der Einrichtungsgegenstande und der
Armaturen,

14. Energieleitungen, aulSer Tragkonstruktionen,
15. Durchlasse,

16. landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder erwerbsgartnerisch genutzte Gebaude bis 4 m Firsthéhe,
wenn sie nur zum vorutbergehenden Schutz von Pflanzen oder Tieren bestimmt sind,

17. Gewachshauser bis zu 4 m Firsthohe und bis zu 20 m° Grundflache, auRer im AuRenbereich,

18. Baustelleneinrichtungen einschlielRlich der Lagerhallen und Schutzhallen sowie der zum
vorubergehenden Aufenthalt dienenden Unterkinfte (Baubuden) bis zum AbschluB der Bauarbeiten,

19. Denkmaler bis zu 3 m Hohe sowie Grabkreuze und Grabsteine auf Friedhéfen,

20. Wasserbecken bis zu 100 m3 Rauminhalt auRer im AuBenbereich,

21. luftgetragene Schwimmbeckenuiberdachungen bis zu 100 m? Grundflache, aulSer im AuRenbereich,
22. Signalhochbauten der Landesvermessung,

23. drucklose Behalter bis zu 50 m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m H6he, dies gilt nicht fir Behalter fur
brennbare oder schadliche Fllssigkeiten oder flr verfllissigte oder nicht verfllissigte Gase,

24. Antennenanlagen bis zu 10 m Antennenhdhe, bei Parabolantennenanlagen bis zu einem Durchmesser
der Reflektorenschalen von 1,20 m ohne Berlicksichtigung der Krimmung, und Blitzschutzanlagen,

25. bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von
Spielflachen dienen, wie Pergolen, Trockenmauern,

26. Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu 200 m? Flache auSer im AulBenbereich,

o vk Ww
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27. Unterstitzungen von Seilbahnen, die der Lastenbeférderung dienen und nicht tUber 6ffentliche
Verkehrsflachen fuhren,

28. bauliche Anlagen, die zu StralRenfesten und dhnlichen Veranstaltungen nur kurzfristig errichtet
werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

29. Fahrzeugwaagen,
30. Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 0,50 m?,

31. Werbeanlagen fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen an der Statte der Leistung, insbesondere flr
Ausverkaufe und SchluBverkaufe, jedoch nur fur die Dauer der Veranstaltung, bis zu 10 m Héhe und
50 m? Ansichtsflache,

32. Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung voribergehend riibergehend angebracht oder
aufgestellt sind, soweit sie nicht mit dem Boden oder einer baulichen Anlage verbunden sind und nicht
Uber die Baulinie oder Baugrenze hinausragen, bis zu 10 m Hohe und 50 m? Ansichtsflache,

33. Warenautomaten, wenn sie in raumlicher Verbindung mit einer offenen Verkaufsstelle stehen und der
Anbringungsort oder Aufstellungsort innerhalb der Grundriflache des Gebaudes liegt,

34. unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen, soweit sie nicht durch die Nummern 1 bis 34
erfalSt sind, wie Fahnenstangen, Teppichstangen, Markisen, Hochsitze, nicht Gberdachte bis sowie
Kleintierstalle bis zu 5 m3.

(2) Keiner Baugenehmigung bedarf die bauliche Anderung von Anlagen und Einrichtungen nach Absatz 1,
soweit sie nicht mit konstruktiven Anderungen verbunden sind; die Anderung der duReren Gestaltung
genehmigungsbedlirftiger baulicher Anlagen, soweit sie nicht in Gebieten liegen, flr die eine ortliche
Bauvorschrift nach § 83 Absatz 1 Nr. 1 und 2 besteht.

(3) Keiner Baugenehmigung bedarf die Nutzungsanderung einer Anlage, wenn fur die neue Nutzung keine
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften gelten als fr die bisherige Nutzung.

(4) Keiner Baugenehmigung bedurfen Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten an oder in
Anlagen und Einrichtungen.

(5) Der Abbruch oder die Beseitigung von Anlagen und Einrichtungen nach Absatz 1 bedarf keiner
Baugenehmigung. Dies gilt auch fur

1. Gebadude bis zu 300 m?2 umbauten Raum mit Ausnahme von notwendigen Garagen,

2. die Beseitigung von ortsfesten Behaltern bis zu 300 m3 Behalterinhalt und von Feuerstatten.

§ 64
Bauantrag und Bauvorhaben

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle flr die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrages erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. Es kann gestattet werden, daf
einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der Einwirkung der baulichen Anlagen auf die Umgebung
verlangt werden, dal die bauliche Anlage in geeigneter Weise auf dem Grundstlick dargestellt wird.

(4) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen
zu unterschreiben. Die von den Sachverstandigen nach § 56 bearbeiteten Unterlagen missen auch von
diesen unterschrieben sein. Ist der Bauherr nicht Grundstickseigentimer, so kann die Zustimmung des
Grundstickseigentimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

(5) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherrn auf, so kann die Bauaufsichtsbehorde
verlangen, daBs ihr gegenlber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn nach den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfullen hat.

§ 65
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die genehmigungsbediirftige Errichtung und Anderung von Gebauden miissen von
einem Entwurfsverfasser, welcher bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben worden sein (§ 64 Absatz 4
Satz 1). § 56 Absatz 1 bleibt unberuhrt.

(2) Absatz 1 Satz 1 qilt nicht fur

1. eingeschossige gewerbliche Gebaude bis zu 250 m? Grundflache und bis zu 5 m Wandhohe,
gemessen von Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie zwischen Dachhaut und AuBenwand,
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2. landwirtschaftliche Betriebsgebaude bis zu zwei Vollgeschossen und bis zu 250 m? Grundflache,
3. Garagen bis zu 100 m?; Nutzflache,
4. Behelfsgebaude und untergeordnete Gebaude (§ 51).
(3) Bauvorlageberechtigt fir seine jeweilige Fachrichtung ist, wer entsprechend den Rechtsvorschriften die

Berufsbezeichnung , Architekt” oder als Angehdriger einer Fachrichtung des Bauwesens die
Berufsbezeichnung ,Ingenieur” fihren darf und in die Liste der jeweiligen Berufskammer eingetragen ist.

(4) Unternehmen dirfen Bauvorlagen als Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese unter der
Leitung eines Bauvorlage-berechtigten nach Absatz 3 aufstellen. Auf den Bauvorlagen ist der Name des
Bauvorlageberechtigten anzugeben.

§ 66
Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrages kann auf schriftlichen Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein schriftlicher Bescheid (Vorbescheid) erteilt werden. Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die
Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden.

(2) § 64 Absatze 2 bis 4, § 67 Absatz 1, § 69 und § 72 Absatz 2 Satz 2 gelten entsprechend.

§ 67
Behandlung des Bauantrages

(1) Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung oder
des Einvernehmens einer anderen Kérperschaft, Behdrde oder Dienststelle, so gilt diese als erteilt, wenn
sie nicht zwei Monate nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der Grinde verweigert wird.
Stellungnahmen anderer Behérden oder Dienststellen kdnnen im bauaufsichtlichen Verfahren
unberlcksichtigt bleiben, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Anforderung zur Stellungnahme bei
der Bauaufsichtsbehdrde eingehen.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde kann den Bauantrag zurlickweisen, wenn die Bauvorlagen unvolistandig sind
oder erhebliche Mangel aufweisen.

(3) Einer Prufung bautechnischer Nachweise bedarf es nicht, soweit mit dem Bauantrag Nachweise
vorgelegt werden, die von einem Landesprifamt flr bautechnische Nachweise und Bautiberwachung
allgemein geprift sind (Typenprifung). Typenprifungen der Lander der Bundesrepublik Deutschland
gelten auch im Land ... .

§ 68
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Ausnahmen von Vorschriften dieses Gesetzes und von Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes, die als Sollvorschriften aufgestellt sind oder in denen Ausnahmen vorgesehen
sind, gestatten, wenn die Ausnahmen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind und die festgelegten
Voraussetzungen vorliegen.

(2) Weiter kdnnen Ausnahmen von den Vorschriften nach §§ 26 bis 50 gestattet werden

1. zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Baudenkmalern, wenn nicht erhebliche Gefahren fur Leben
und Gesundheit zu beflrchten sind,

2. bei Modernisierungsvorhaben fir Wohnungen und Wohngebaude und bei Vorhaben zur Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, wenn dies im 6ffentlichen Interesse liegt und die
offentliche Sicherheit und Ordnung nicht gefahrdet werden, insbesondere wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen.

(3) Die Bauaufsichtsbehérde kann von zwingenden Vorschriften dieses Gesetzes oder von zwingenden
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag befreien, wenn

1. Grinde des Wohls der Algemeinheit die Abweichung erfordern oder

2. die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren
wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist; eine nicht beabsichtigte Harte
liegt auch dann vor, wenn auf andere Weise dem Zweck einer technischen Anforderung in diesem
Gesetz oder Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nachweislich entsprochen wird.

(4) Ist far bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die keiner Genehmigung beddrfen, eine
Ausnahme oder Befreiung erforderlich, so ist die Ausnahme oder Befreiung schriftlich zu beantragen.
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(5) Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auflagen und mit Bedingungen verbunden und befristet erteilt
werden.

(6) Ist eine Ausnahme oder Befreiung unter Bedingungen oder befristet erteilt worden, so sind die
Genehmigungen entsprechend einzuschranken.

§ 69
Beteiligung der Nachbarn

(1) Die Eigentimer benachbarter Grundstlcke (Nachbarn) sind nach den Absatzen 2 bis 4 zu beteiligen.

(2) Die Bauaufsichtsbehérden sollen die Nachbarn vor Erteilung von Befreiungen benachrichtigen, wenn zu
erwarten ist, daB 6ffentlich-rechtlich geschutzte nachbarliche Belange berthrt werden. Einwendungen sind
innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich
oder zu Protokoll vorzubringen.

(3) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die Lageplane und
Bauzeichnungen unterschrieben oder der Erteilung von Befreiungen schriftlich zugestimmt haben.

(4) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, so ist die Entscheidung tber die Befreiung dem Nachbarn
zuzustellen. Wird den Einwendungen entsprochen, kann auf die Zustellung der Entscheidung verzichtet
werden.

§70
Baugenehmigung und Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen. Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform, sie ist nur insoweit zu begriinden, als von
nachbarschitzenden Vorschriften befreit wird und der Nachbar der Befreiung nicht zugestimmt hat.

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fur und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtraglichen
Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehdrde ist, von der Erteilung, Verlangerung, Ablehnung,
Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines Vorbescheides, einer
Zustimmung, einer Ausnahme oder einer Befreiung zu unterrichten. Eine Ausfertigung des Bescheides ist
beizufligen.

(6) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausflihrung nicht begonnen werden.

(7) Vor Baubeginn muf3 die GrundriRflache des Gebaudes abgesteckt und seine Hohenlage festgelegt sein.
Baugenehmigungen und Bauvorlagen missen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfihrungsbeginn genehmigungsbedurftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens eine
Woche vorher der Bauaufsichtsbehérde schriftlich mitzuteilen.

(9) Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnen Anforderungen gestellt werden, um bei der
Genehmigung nicht voraussehbar gewesene Gefahren oder unzumutbare Belastigungen von der
Allgemeinheit oder den Benutzern der baulichen Anlage abzuwenden.

8§71
Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und fir einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung schriftlich
gestattet werden (Teilbaugenehmigung). § 70 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fir die bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens zusatzliche
Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Prifung der Bauvorlagen ergibt, dal8 die
zusatzlichen Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung erforderlich sind.

8§72
Geltungsdauer der Genehmigung
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(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erldschen, wenn innerhalb von zwei Jahren nach
Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausflhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. Die
Frist kann auch rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

§73
Typengenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen errichtet werden sollen, kann
die oberste Bauaufsichtsbehdrde eine allgemeine Genehmigung (Typengenehmigung) erteilen, wenn die
baulichen Anlagen den bauaufsichtlichen Vorschriften entsprechen, ihre Brauchbarkeit fir den jeweiligen
Verwendungszweck nachgewiesen ist und ein 6ffentliches Interesse vorliegt. Eine Typengenehmigung
kann auch erteilt werden flr bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfihrung, aber nach einem
System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zuldssige Veranderbarkeit festzulegen. FUr Fliegende Bauten wird eine
Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf unter dem Vorbehalt des Widerrufs nur far
eine bestimmte Frist erteilt werden, die finf Jahre nicht Uberschreiten soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu fUnf Jahren verlangert werden. § 72 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend. Eine Ausfertigung der
mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen ist dem Antragsteller mit der
Typengenehmigung zuzustellen.

(3) Die Typengenehmigung kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, die sich insbesondere
auf die Herstellung, Baustoffeigenschaften, Kennzeichnung oder Verwendung beziehen.

(4) Typengenehmigungen der Lander der Bundesrepublik Deutschland gelten auch im Land ... .
(5) § 64 Absatze 2 und 4, § 67 Absatze 2 und 3 sowie § 68 gelten entsprechend.

(6) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, eine Baugenehmigung (§ 70) oder eine
Zustimmung (8§ 75) einzuholen.

(7) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen brauchen von der Bauaufsichtsbehérde nicht
gepruft werden Soweit es aufgrund ortlicher Verhaltnisse im Einzelfall erforderlich ist, kann die
Bauaufsichtsbehorde weitere Auflagen machen oder genehmigte Typen ausschlieRen.

8§74
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugertste gelten nicht als
Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht flr Fliegende Bauten bis zu 5 m H6he, die nicht dazu bestimmt
sind von Besuchern betreten zu werden, sowie flr Zelte bis zu einer Grundflache von 75 m2.

(3) Die Ausfihrungsgenehmigung wird von der héheren Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren Bereich der
Antragsteller seine Hauptwohnung hat. Hat der Antragsteller seine Hauptwohnung in einem anderen Staat,
so ist die Bauaufsichtsbehorde zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in
Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen, daR Ausfiihrungsgenehmigungen flr Fliegende
Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehérden erteilt werden dirfen.

(5) Die Genehmigung wird flr eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens funf Jahre betragen soll; sie kann
auf schriftlichen Antrag von der flr die Erteilung der Ausflihrungsgenehmigung zustandigen Behdérde
jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden; § 72 Absatz 2 Satz2 gilt entsprechend. Die Genehmigungen
werden in ein Prufbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen beizufligen ist. Ausfihrungsgenehmigungen der Lander der Bundesrepublik
Deutschland gelten auch im Land ... .

(6) Der Inhaber der Ausfihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die Ausfihrungsgenehmigung erteilt hat. Die Behdrde hat die
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Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der
Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behdrde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfliihrungsgenehmigung bedurfen, dirfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der’
Bauaufsichtsbehdrde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. Die
Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsabnahme
abhangig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(8) Die flr die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehdrde kann Auflagen machen
oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach den 6értlichen
Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit oder
Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist oder weil von der Ausfihrungsgenehmigung
abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch aufgrund von Mangeln am Fliegenden Bau
untersagt, so ist dies in das Prifbuch einzutragen. Die ausstellende Behdrde ist zu benachrichtigen, das
Prufbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behérde zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemalfier Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die flr die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehdrde aus Grinden der Sicherheit
Nachabnahmen durchfuhren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Prufbuch einzutragen.

(10) § 64 Absatze 2 und 4 und § 78 Absatze 1, 3 und 4 gelten entsprechend.

8§75
Zustimmung zu Vorhaben o6ffentlicher Bauherrn

(1) Nach § 62 bediirfen genehmigungsbediirftige Vorhaben keiner Genehmigung, Uberwachung und
Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. der 6ffentliche Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiberwachung einer
Baudienststelle der oberen und obersten Verwaltungsbehdérden tbertragen hat und

2. die Baudienststelle mit ingenieurtechnischen Mitarbeitern besetzt ist, die Uber die erforderlichen
Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen Baurechts verflgen.
Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der héheren Bauaufsichtsbehorde.

(2) Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die hdhere Bauaufsichtsbehdrde im
Zustimmungsverfahren.

(3) Der Antrag auf Zustimmung ist der héheren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen. § 64 Absatze 2 bis 4
gelten entsprechend; eine Prifung bautechnischer Nachweise findet nicht statt.

(4) Fir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 72 sinngemal. Die Gemeinde ist zu dem Vorhaben
zu hoéren.

(5) Bauliche Anlagen die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von den Absatzen 1 bis 4 der
hoéheren Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im UGbrigen

wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. § 74 Absatze 2 bis 10 finden auf Fliegende Bauten, die der

Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.

(6) Der offentliche Bauherr tragt die Verantwortung, dal Entwurf, Ausfihrung und Zustand der baulichen
Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne § 1 Absatz 1 Satz 2 den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

8§76
Baueinstellung

(1) Die Einstellung der Bauarbeiten kann angeordnet werden, wenn

1. die Ausfuhrung eines genehmigungsbedurftigen oder nach § 75 zustimmungsbedurftigen
Bauvorhabens entgegen den Vorschriften des § 70 Absatze 6 und 8 begonnen wurde, oder
2. beider Ausflihrung eines Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen abgewichen oder gegen
baurechtliche Vorschriften verstoRen wird.
(2) Werden unzulassige Bauarbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfligten Einstellung fortgesetzt,
so kann die Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle vorhandenen
Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.
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8§77
Beseitigung baulicher Anlagen

(1) Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder
geandert, so kann die Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der baulichen
Anlagen anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmafBige Zustande hergestellt werden kénnen.
Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften benutzt, so kann diese
Benutzung untersagt werden.

(2) Absatz 1 gilt fur Werbeanlagen und Warenautomaten entsprechend.

8§78
Bautiberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemaRe Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten Gberprifen. Sie
kann einen Nachweis daruber verlangen, da8 die Grundriflachen und die festgelegten Hohenlagen der
Gebaude (§ 70 Absatz 7) eingehalten sind.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde und die von ihr Beauftragen kdnnen Proben von Baustoffen und Bauteilen,
soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen und prufen lassen.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen,
Zulassungen, Priifbescheide, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen Gber die
Prifungen von Baustoffen und Bauteilen, in die Bautageblcher und andere vorgeschriebene
Aufzeichnungen zu gewahren.

(4) Die Kosten fur die Uberwachung nach Absatz 1 fir die Probeentnahmen und Prifungen nach Absatz 2
sowie von Rechtsverordnungen nach § 82 Absatz 1 Nr.4 und Absatz 3 tragt der Bauherr.

8§79
Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieBende Fertigstellung genehmigungspflichtiger baulicher
Anlagen sind der Bauaufsichtsbehdrde vom Bauherrn jeweils zwei Wochen vorher anzuzeigen, um der
Bauaufsichtsbehdrde eine Besichtigung des Bauzustandes zu ermdéglichen. Der Rohbau ist fertiggestellt,
wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande, notwendige Treppen und die Dachkonstruktion
vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fur die Standsicherheit und, soweit
moglich, die Bauteile, die fur die Feuersicherheit, den Warme- und den Schallschutz sowie fur die
Abwasserbeseitigung wesentlich sind, derart offen zu halten, da MalSe und Ausflihrungsart gepruft
werden kénnen. Die abschlieBende Fertigstellung umfalt auch die Fertigstellung der Wasserversorgungs-
und Abwasserbeseitigungsanlagen. Der Bauherr hat fur die Besichtigung und die damit verbundenen
mdglichen Prifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate bereitzustellen.

(2) Ob und in welchem Umfang eine Besichtigung nach Absatz 1 durchgefiihrt wird, bleibt dem Ermessen
der Bauaufsichtsbehérden Uberlassen. Uber das Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen des
Bauherrn eine Bescheinigung auszustellen.

(3) Die Bauaufsichtsbehérde kann Gber Absatz 1 hinaus verlangen, daB ihr oder einem Beauftragten
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

(4) Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt
der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die Bauaufsichtsbehérde nicht einem friheren
Beginn des Innenausbaus zugestimmt hat.

(5) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, daR bei Bauausfihrungen die Arbeiten erst fortgesetzt oder
die Anlagen erst benutzt werden, wenn sie von ihr geprift worden sind.

(6) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie ordnungsgemaR fertiggestellt und sicher
benutzbar ist, frihestens jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt
der Fertigstellung. Die Bauaufsichtsbehdrde soll gestatten, daR die Anlage ganz oder teilweise schon friher
benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung Bedenken nicht bestehen.

§ 80
Baulasten und Baulastenverzeichnis
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(1) Durch Erklarung gegentber der Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstickseigentimer 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstlicke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen
Ubernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulasten). Baulasten
werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und
wirken auch gegentber dem Rechtsnachfolger.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muR 6ffentlich beglaubigt oder
vor der Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder von ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehdrde unter. Der Verzicht ist zu
erklaren, wenn ein o6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen der
Verpflichtete und die durch die Baulast Begiinstigten angehért werden. Der Verzicht wird mit der
Léschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehérde geflhrt. In das Baulastenverzeichnis
kédnnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstickseigentimers zu einem sein Grundstuck
betreffenden Tun, Dulden und Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich
Abschriften erteilen lassen.

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften

§ 81
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer nach § 82 Absatz 1 Nr. 1 bis 5, Absatz 3 oder Absatz 4 Nr.1 erlassenen Rechtsverordnung oder
einer nach § 83 Absatz 1 und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung
oder die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese BulSgeldvorschrift verweist,

2. einer voliziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt, die aufgrund
dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zulassigen Rechtsverordnung oder
Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die BuRBgeldvorschrift verweist,

3. ohne die erforderliche Genehmigung (§ 62) oder Teilbaugenehmigung (§ 71) oderabweichend davon
bauliche Anlagen errichtet, andert, benutzt oder abbricht,

4. Fliegende Bauten ohne Ausflihrungsgenehmigung (§ 74 Absatz 2) in Gebrauch nimmt oder ohne
Anzeige und Abnahme (§ 74 Absatz 7) in Gebrauch nimmt,

5. entgegen der Vorschrift des § 70 Absatz 6 Bauarbeiten beginnt, entgegen der Vorschrift des § 79
Absatz 3 Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten nicht anzeigt, entgegen der Vorschrift des
§79 Absatz 4 mit dem Innenausbau beginnt oder entgegen der Vorschrift des § 79 Absatz 6 Satz 1
bauliche Anlagen benutzt,

6. die nach § 70 Absatz 8 vorgeschriebene Anzeige nicht oder nicht fristgerecht erstattet,

7. allgemein bauaufsichtlich zugelassene Bauprodukte (§ 23), die in Abweichung von der Zulassung
hergestellt worden sind, flr den zugelassenen Verwendungszweck vertreibt oder vertreiben lalt oder
von allgemein bauaufsichtlich zugelassenen Bauarten (§ 23) in Abweichung von der Zulassung
Gebrauch macht,

8. neue Bauprodukte oder Bauarten ohne die erforderliche Zulassung oder Zustimmung im Einzelfall
verwendet oder anwendet,

9. prufzeichenpflichtige Bauprodukte und Einrichtungen (§24) ohne Prufzeichen verwendet oder ohne
Prifzeichen oder abweichend von den bei seiner Erteilung betroffenen Bestimmungen vertreibt oder
vertreiben Bt oder ihre Verpackung oder den Lieferschein unberechtigt mit Prifzeichen versieht,

10. uberwachungspflichtige Bauprodukte und Einrichtungen oder ihre Verpackung oder den Lieferschein
unberechtigt mit einem Uberwachungszeichen (§ 25) versieht,

11. tberwachungspflichtige Bauprodukte und Einrichtungen ohne Nachweis der Uberwachung
verwendet,

12. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternenmer, Bauleiter oder als deren Vertreter der Vorschrift des
§ 55 Absatze 1, 2 oder 4, § 56 Absatz 1 Satz 3, § 57 Absatz 1 des § 58 Absatz 1 zuwiderhandelt.
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(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige
Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken
oder zu verhindern.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 DM geahndet werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 7 bis 11 begangen worden, so kdnnen Gegenstande,
auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden.

(5) Verwaltungsbehdrde im Sinne des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist in den Fallen des
Absatzes 1 Nr. 7 bis 11 die oberste Bauaufsichtsbehdrde, in den Ubrigen Fallen die untere
Bauaufsichtsbehérde.

§ 82
Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 bezeichneten Anforderungen wird die oberste Bauaufsichtsbehdrde
ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den §§ 4 bis 51,

2. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in § 39, insbesondere Uber Feuerungsanlagen
und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversorgung sowie Uber deren Betrieb,
Uber Brennstoffleitungsanlagen, Uber Aufstellrdume flr Feuerstatten, Verbrennungsmotore und
Verdichter sowie Uber die Lagerung von Brennstoffen,

3. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nutzung der
baulichen Anlagen fiir Errichtung, Anderung, Instandsetzung, Instandhaltung, Betrieb und Benutzung
ergeben (§§ 52 und 53), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende bauliche
Anlagen dieser Art,

4. eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende Nachprifung von Anlagen, die zur Verhutung erheblicher
Gefahren oder Nachteile standig ordnungsgemal instandgesetzt und instandgehalten werden
mussen, und die Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

5. die Vergltung der Sachverstandigen zu regeln, denen nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben Ubertragen werden,

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und
Einrichtungen, wie Buhnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

7. den Nachweis der Befahigung der in Nr. 6 genannten Personen,
8. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der Art der Konstruktion von
Wohngebauden mittlerer Hohe in Plattenbauweise ergeben.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird ermachtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,
2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,

3. soweit erforderlich, das Verfahren im einzelnen. Sie kann dabei fur verschiedene Arten von
Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung vorzuschreiben, daR die
am Bau Beteiligten (§8 55 bis 58) zum Nachweis der ordnungsgemalien Bauausflihrung Bescheinigungen,
Bestatigungen oder Nachweise des Entwurfsverfassers, der Unternehmer, des Bauleiters, von
Sachverstandigen oder Behérden Uber die Einhaltung bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen haben.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird ermachtigt, zur Vereinfachung, Erleichterung oder
Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehérden durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Prifung bei bestimmten Arten von
Bauvorhaben,

3. Heranziehung von sachverstandigen Personen oder sachverstandigen Stellen und die Ubertragung
von Prifaufgaben der Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
einschlieBlich der Bauiberwachung und Bauzustandsbesichtigung auf Sachverstandige oder
sachverstandige Stellen.

Sie kann daflr bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach den §§ 55 bis 58 oder
die Sachverstandigen oder sachverstandigen Stellen zu erflllen haben; sie muld dies in den Fallen des
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Satzes 1 Nr. 2 und 3 tun.

Dabei kdnnen insbesondere Mindestanforderungen an die Fachkenntnis sowie in zeitlicher und sachlicher
Hinsicht an die Berufserfahrung festgelegt, eine laufende Fortbildung vorgeschrieben, durch Prifungen
nachzuweisende Befahigung bestimmt, der Nachweis der persénlichen Zuverlassigkeit und einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung gefordert und Altersgrenzen festgesetzt werden.

Sie kann daruUber hinaus auch eine besondere Anerkennung der Sachverstandigen und sachverstandigen
Stellen vorschreiben, das Verfahren und die Voraussetzungen flr die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre
Ricknahme und ihr Erldschen und die Vergutung der Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen
sowie fur Prifungen die Bestellung und Zusammensetzung der Priforgane und das Prufverfahren regeln.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die Entscheidung Uber

1. allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen (§ 23),
2. Prifzeichen und Prifbescheide (§ 24),

3. die Anerkennung von Uberwachungsgemg_inschaften, die Zustimmung zu Uberwachungsvertragen
und die Anerkennung oder den ErlaR von Uberwachungsrichtlinien (§ 25),

4. die Erteilung von Typengenehmigungen (§ 73) auf andere als in diesen Vorschriften aufgefuhrte
Behdrden zu Ubertragen. Die Entscheidung kann auch auf eine als juristische Person des 6ffentlichen
Rechts oder als unselbstandige Anstalt eines anderen Landes eingerichtete Stelle Gbertragen werden,
an deren Willensbildung das Land ... durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde mitwirkt.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, daf
Anforderungen, die aufgrund der Rechtsverordnungen uUber das Gewerbe bzw. die Energiewirtschaft
gestellt werden fur bauliche Anlagen gelten, die weder gewerblich nhoch wirtschaftlichen Zwecken dienen
und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschaftigt werden. Sie kann auch die
Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen flr anwendbar er klaren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie, Zustandigkeiten und Gebuhren regeln. Dabei kann sie auch vorschreiben, dal8 danach
zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 75 einschlieBlich der
zugehorigen Ausnahmen und Befreiungen einschlieRen.

§ 83
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kdonnen ortliche Bauvorschriften erlassen tber:

1. die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Durchfihrung baugestalterischer Absichten in bestimmten, genau abgegrenzten bebauten oder
unbebauten Teilen des Gemeindegebietes; dabei kénnen sich die Vorschriften Gber Werbeanlagen
auch auf deren Art, GroRe und Anbringungsort erstrecken;

2. besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten zum Schutz
bestimmter Bauten, StraRen, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalern und Naturdenkmalern; dabei kdnnen nach den
ortlichen Gegebenheiten insbesondere bestimmte Arten von Werbeanlagen und Warenautomaten
ausgeschlossen und auf Teile baulicher Anlagen und auf bestimmte Farben beschrankt werden;

3. die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielflachen (§ 9 Absatze 3
bis 5);

4. die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, der Lagerplatze, der Campingplatze und Zeltplatze, der
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, der Stellplatze flr bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen; dabei kann abweichend von § 9 Absatz 1 bestimmt werden, dal8 Vorgarten nicht als
Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden dirfen und diese Flachen gartnerisch gestaltet
werden mussen;

5. geringere als die in § 6 Absatze 4 und 6 vorgeschriebenen MaRe zur Wahrung der bauhistorischen
Bedeutung oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteiles; dabei sind die Ortsteile in
der Satzung genau zu bezeichnen.

(2) Durch ortliche Bauvorschriften kann ferner bestimmt werden, dal
1. fUr besondere schutzwirdige Gebiete flir genehmigungsfreie Werbeanlagen eine Genehmigung
eingefuhrt wird,

2. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon bei bestehenden baulichen Anlagen die Herstellung von
Kinderspielflachen nach §9 Absatz 5 zu fordern ist.

(3) Die Gemeinde erlalst die ortliche Bauvorschrift als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis. Die Satzung
bedarf der Genehmigung derjenigen Behdrde, die auch fur die Genehmigung von Bebauungsplanen
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zustandig ist.

(4) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan entsprechend den Rechtsvorschriften
erlassen werden.

(5) Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift auch in Form
zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden, dal8 dieser
Teil der 6rtlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt wird; hierauf ist in den 6rtlichen
Bauvorschriften hinzuweisen.

§ 84
Bestehende bauliche Anlagen

(1) Werden in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes andere Anforderungen als
nach dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden, da bestehende oder nach genehmigten
Bauvorlagen bereits begonnene bauliche Anlagen angepalt werden, wenn dies wegen der Sicherheit oder
Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, da auch die nicht
unmittelbar berthrten Teile der baulichen Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den beabsichtigten Arbeiten in einem
konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfihrung dieser Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht berihrten Teilen der baulichen
Anlage keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

1 Das Inkrafttreten ist zum 1. August 1990 im Gesetz zur Einflhrung des Gesetzes Uber die
Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 geregelt.

2 in § 80 Absatz 1 geregeltes Rechtsinstitut

Anderungsvorschriften

Gesetz zur Anderung des Gesetzes (iber die Bauordnung

vom 17. Juli 1992 (SachsGVBI. S. 363)
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