RL Seniorengerecht Umbauen

Richtlinie
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
zur Férderung des seniorengerechten Umbaus von Wohnraum
(RL Seniorengerecht Umbauen — RL SeBau)

Vom 9. Januar 2018

l.
Rechtsgrundlage, Zuwendungszweck

1. Der Freistaat Sachsen gewahrtim Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel nach den §§ 23 und 44 der
Sé&chsischen Haushaltsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 2001
(SachsGVBI. S. 153), die zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 630)
geéndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, und den Verwaltungsvorschriften des Sachsischen
Staatsministeriums der Finanzen zur S&chsischen Haushaltsordnung vom 27. Juni 2005 (S&chsABI. SDr.
S. S 226), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 2. Februar 2017 (SachsABI. S. 254) gedndert
worden sind, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 8. Dezember 2017 (SachsABI. SDr. S. S 378),
in der jeweils geltenden Fassung, auf Antrag Zuwendungen nach dieser Richtlinie.

2. Soweit es sich bei den Zuwendungen um staatliche Beihilfen im Sinne des Artikels 107 Absatz 1 des Vertrags
Uber die Arbeitsweise der Européischen Union handelt, werden sie nach MaBgabe des Artikels 56 Absatz 6
der Verordnung (EU) Nr. 651/2014 der Kommission vom 17. Juni 2014 zur Feststellung der Vereinbarkeit
bestimmter Gruppen von Beihilfen mit dem Binnenmarkt in Anwendung der Artikel 107 und 108 des Vertrags
Uber die Arbeitsweise der Européischen Union (ABI. L 187 vom 26.6.2014, S. 1, L 283 vom 27.9.2014, S. 65),
die zuletzt durch die Verordnung (EU) Nr. 1084/2017 (ABI. L 156 vom 20.6.2017, S. 1) gedndert worden ist,
gewéhrt.

3. Zuwendungszweck ist die Erhdhung des Angebots an seniorengerechtem Mietwohnraum durch Anpassung
von bestehendem Mietwohnraum an den besonderen Bedarf von alteren Menschen.

4. Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht. Die Bewilligungsstelle entscheidet nach
pflichtgeméaBem Ermessen im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel.

.
Gegenstand der Férderung

1. Gegenstand der Férderung ist der Umbau von bestehendem Mietwohnraum in seniorengerechten
Mietwohnraum.
Es werden nur BaumaBnahmen geférdert, soweit diese notwendig sind, um folgenden seniorengerechten
Mindeststandard der Mietwohnung und ihres Zugangs zu erreichen:

a) Schwellenfreiheitinnerhalb der gesamten Mietwohnung (exklusiv Freisitz)

b) Bad mitbodengleicher Dusche; sofern dies in Wohnungen aus baulichen Griinden nicht méglich ist,
Dusche mit maximal 5 Zentimetern Kantenh6he; Méglichkeit der Anbringung von Haltegriffen und einem
Klappsitz

c) lichte Durchgangsbreite der Wohnungseingangstir und der Gbrigen Wohnungstiiren von mindestens
82 Zentimetern

d) Kiche und Bad weisen Bewegungsflachen fir Rollatoren mit einem Radius von 60 Zentimetern vor
Mébeln und Sanitarobjekten auf

e) barrierefreier Zugang der geférderten Mietwohnung ab 6ffentlichem Verkehrsraum (innere ErschlieBung
Uber bereits bestehenden Aufzug oder durch Errichtung eines Aufzugs gemaB Nummer 2 Buchstabe b
Doppelbuchstabe hh)

f) orientierungsunterstitzende Treppen- und Flurgestaltung

Unabhé&ngig vom Umfang der notwendigen FérdermaBnahmen miissen nach Abschluss der MaBnahmen alle
unter Nummer 1 genannten Kriterien einer seniorengerechten Wohnung erfillt sein.

2. Im Fall einer Férderung von MaBnahmen gemaB Nummer 1 kénnen zuséatzlich folgende MaBnahmen
geférdert werden:

a) seniorengerechte Mietwohnung

aa) MaBnahmen des Einbruchsschutzes:
Fenster und Fenstertiiren im Erdgeschoss:

— Erneuerung durch einbruchhemmende Fenster nach DIN EN 1627—-1630, Ausgabe 2011, in der
Widerstandsklasse RC 2 mit Pilzkopfzapfenverriegelung und abschlieBbaren Fenstergriffen

— Einbau von Nachristsystemen fiir Wohnungseingangstiiren: diese missen fiir Schlésser wie
Querriegelschlésser mitlohne Sperrbiigel, Tlrersatzschldsser,
Kastenriegelschlésser/Bandseitensicherungen der DIN 18104 Teil 1 oder 2 zum Einbruchschutz
entsprechen, fir Schutzbeschlage nach DIN 18257 ab Klasse ES 1 zum Einbruchsschutz
aufweisen oder bei Mehrfachverriegelungssystem mit Sperrbiigelfunktion nach DIN 18251 zum
Einbruchsschutz, Klasse 3 oder besser sowie bei Einsteckschléssern nach DIN 18251 zum
Einbruchsschutz, Klasse 4 oder besser entsprechen

— Einbau von Nachriistsystemen flr Fenster, Balkon- und Terrassentiiren (zum Beispiel
aufschraubbare Fensterstangenschldsser, Bandseitensicherungen, drehgehemmter Festergriff,
Pilzkopfverriegelungen). Diese miissen der DIN 18104 Teil 1 oder 2 entsprechen.

bb) Bewegungsmelder fir Licht, bodennahe Lichtleisten, Funkschalter und schaltbare Steckdosen,
Steckdosen in Schalterhéhe; sofern hierfir jeweils ein elektrotechnischer Zusatzaufwand
erforderlich ist, ist dieser férderfahig.

cc) Sensorik, Aktorik und Steuerungseinheit mit mindestens folgenden Funktionen:
— Alles-Aus-Funktion
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— Herdabschaltung

— Wassermelder/Wasserabschalter

Sofern hierfir jeweils ein elektrotechnischer Zusatzaufwand erforderlich ist, ist dieser férderfahig.
dd) Herstellung der schwellenlosen Erreichbarkeit des Freisitzes

b) Umfeld und Zugang der seniorengerechten Mietwohnung
Eine Férderung der folgenden MaBnahmen erfolgt nur, wenn mindestens 50 Prozent der Mietwohnungen
des Wohngebé&udes (Bemessungszeitpunkt: nach Umbau) nach den Bestimmungen dieser
Férderrichtlinie umgebaut werden.

aa) Gebaudeabschlusstiren: Erneuerung durch einbruchhemmende Tiren nach DIN EN 1627-1630,
Ausgabe 2011, in der Widerstandsklasse RC 2,

bb) Wohnungsabschlusstiiren: Erneuerung durch mehrfachverriegelte einbruchhemmende
Brandschutztiiren nach DIN EN 1627-1630, Ausgabe 2011, in der Widerstandsklasse RC2/T30,

cc) Kellergeschosszugangstiiren: Erneuerung durch einbruchhemmende Brandschutztiiren nach DIN
EN 1627-1630, Ausgabe 2011, in der Widerstandsklasse RC 2/T30,

dd) Fluchttiren: Erneuerung durch einbruchhemmende Tiren nach DIN EN 1627-1630, Ausgabe 2011,
in der Widerstandsklasse RC 2 mit Mehrfachverriegelung und selbstverriegelnden
Antipanikschléssern,

ee) Kellerfenster: Erneuerung durch einbruchhemmende Fenster nach DIN EN 1627-1630,
Ausgabe 2011, in der Widerstandsklasse RC 2 mit Pilzkopfzapfenverriegelung und abschlieBbaren
Fenstergriffen,

ff) ~ MaBnahmen zur Verbesserung der Kommunikation (Beleuchtung, Gegensprechanlage — auch
mittels Videotechnik, baugebundene Not- und Rufsysteme, Bewegungsmelder, Briefkdsten)

gg) abschlieBbare Abstellmdglichkeiten fiir die Unterbringung von Fahrradern, Rollatoren, E-Scootern
und Vergleichbarem einschlieBlich Lademdglichkeiten

hh) Modernisierung oder Neuerrichtung eines Personenaufzugs mit einer Tlr mit einer lichten
Durchgangsbreite von mindestens 82 Zentimetern, der in allen Etagen ebenerdig zugéanglich und
von Personen mit Rollstuhl oder mit Rollator nutzbar ist. In der Regel muss der Aufzug eine
Grundflache von 110 mal 140 Zentimeter vorsehen.

1.
Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist der Eigentimer des Grundstiicks mit Wohngeb&ude sowie der Erbbauberechtigte an
einem Grundstlick mit Wohngebaude, in dem der umzubauende Mietwohnraum gelegen ist.

V.
Zuwendungsvoraussetzungen

1. Derumzubauende Mietwohnraum muss sich in einem Wohngebaude mit mehr als zwei Mietwohnungen
befinden. Der Wohnraum darf nicht dem Anwendungsbereich des Sachsischen Betreuungs- und
Wohnqualitdtsgesetzes vom 12. Juli 2012 (S&chsGVBI. S. 397) unterfallen.

2. Die Fertigstellung des Wohngebaudes, in dem die umzubauenden Wohnungen gelegen sind, muss mehr
als 10 Jahre zuriickliegen.

3. Die zu férdernden Mietwohnungen dirfen folgende Wohnflachen nicht Gberschreiten:
1 Zimmer-Wohnung: maximal 45 Quadratmeter
2 Zimmer-Wohnung: maximal 60 Quadratmeter
3 Zimmer-Wohnung: maximal 75 Quadratmeter
4 Zimmer-Wohnung: maximal 85 Quadratmeter
Zur Wohnflache z&ahlen alle Nebenrdume.

4. Dem Vorhaben diirfen keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Das Wohngebaude, in dem
die umzubauenden Wohnungen belegen sind, darf kein Geb&ude im Sinne des § 2 Absatz 4 Nummer 9 der
Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SdchsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588) geandert worden ist, sein.

V.
Art und Umfang, Héhe der Zuwendung

1. Zuwendungsart:
Projektférderung durch Gewahrung eines Zuschusses

2. Finanzierungsart:
Anteilsfinanzierung bis zu einer Héchstgrenze

3. Hoéhe der Zuwendung:

a) Die Hohe der Zuwendung fir MaBnahmen gemas Ziffer Il Nummer 1 und 2 Buchstabe a
Doppelbuchstabe bb bis dd betrédgt 40 Prozent der unmittelbar fur die férderfahigen MaBnahmen
notwendigen Ausgaben einschlieBlich Baunebenkosten, jedoch héchstens 10 000 Euro pro Wohnung
(Bemessungszeitpunkt nach Umbau),

b) flir MaBnahmen gemaB Ziffer I Nummer 2 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa und Buchstabe b betragt sie
20 Prozent der unmittelbar fur die férderfahigen MaBnahmen entstandenen Ausgaben einschlieBlich der
Baunebenkosten, jedoch hdochstens 10 000 Euro pro Etage. Die Zuwendung darf die Differenz zwischen
den zuwendungsféhigen Kosten und dem mit der Investition erzielten Betriebsgewinn der Investition, der
anhand realistischer Prognosen nach Buchstabe ¢ zu ermitteln ist, voraussichtlich nicht Gbersteigen.

c) Betriebsgewinn istdie Differenz zwischen den abgezinsten Einnahmen und den abgezinsten
Betriebskosten im Laufe des betreffenden Abschreibungszeitraums, wenn die Differenz positiv ist.
Betriebskosten sind unter anderem Personal-, Material-, Fremdleistungs-, Kommunikations-, Energie-,
Wartungs-, Miet- und Verwaltungskosten. Hierzu gehéren jedoch weder Abschreibungs- noch
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Finanzierungskosten, wenn diese durch die Férderung gedeckt werden. Ein entsprechendes
verbindliches Berechnungstool ist auf der Homepage der Bewilligungsstelle (www.sab.sachsen.de)
eingestellt.

VI.
Sonstige Zuwendungsbestimmungen

1. Eine Zuwendung kann nur gewahrt werden, wenn das Vorhaben noch nicht begonnen worden ist. Als
Vorhabensbeginn ist grundsétzlich der Baubeginn oder der Abschluss eines der Ausflihrung zuzurechnenden
Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten. Ist in einem auf die Ausflihrung bezogenen Vertrag ein
Rucktrittsrecht fiir den Fall vereinbart, dass Zuwendungen nicht gewahrt werden, gilt erst die
Zahlungsanspriiche auslésende Téatigkeit eines Auftragnehmers fiir Leistungen, die nicht der Planung und
Baufreimachung zuzurechnen sind, als Baubeginn im Sinne der Nummer 1.3 der Verwaltungsvorschriften zu
§ 44 der Sachsischen Haushaltsordnung.

2. Furdie Férderung finden die ,Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung*”
(Anlage 2 zu den Verwaltungsvorschriften zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung) Anwendung. Es ist die
Einholung von mindestens drei vergleichbaren Angeboten fachkundiger und leistungsfahiger Anbieter und
eine entsprechende Begriindung der Vergabeentscheidung erforderlich, in der dokumentiert wird, dass die
Vergabe nach wettbewerbsrechtlichen Gesichtspunkten und wirtschaftlichen Bedingungen erfolgt ist.

3. Eine Foérderung nach dieser Richtlinie ist ausgeschlossen, wenn fiir den gleichen Férdergegenstand bereits
eine Forderung nach der RL Mehrgenerationenwohnen vom 28. Juni 2013 (SachsABI. S. 694), die durch
Ziffer Il der Richtlinie vom 27. August 2014 (SachsABI. S. 1172) geandert worden ist, zuletzt enthalten in der
Verwaltungsvorschrift vom 1. Dezember 2015 (S&chsABI. SDr. S. S 348), sowie der Forderrichtlinie
Mehrgenerationenwohnen vom 25. April 2007 (SachsABI. S. 660), enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom
11. Dezember 2007 (SachsABI. SDr. S. S 486), gewéhrt wurde. Im Ubrigen kann die Férderung durch andere
Forderprogramme des Freistaates Sachsen, des Bundes oder der Européischen Union ergénzt werden,
sofern dies die anderen Programme zulassen und die Gesamtsumme der Férderungen die Summe der
Gesamtkosten nicht Uibersteigt.

4. Einem Unternehmen, das einer Rickforderungsanordnung aufgrund eines friiheren Beschlusses der
Kommission zur Feststellung der Unzulassigkeit einer von demselben Mitgliedsstaat gewahrten Beihilfe und
ihrer Unvereinbarkeit mit dem Binnenmarkt nicht nachgekommen ist, darf keine Férderung nach dieser
Richtlinie erhalten.

VILI.
Verfahren

1. Esistein Antrag bei der Sachsischen Aufbaubank — Férderbank — (SAB) auf den dafiir vorgesehenen
Vordrucken zu stellen.

Bewilligungsstelle sowie Widerspruchsbehdrde fiir Verwaltungsakte der Bewilligungsstelle ist die SAB.

Die Auszahlung erfolgt nach Abschluss der MaBnahme oder nach Baufortschritt und nach Prifung des
Auszahlungsantrages. Der Auszahlungsantrag ist bei der Bewilligungsstelle auf den dafiir vorgesehenen
Vordrucken einzureichen.

4. Die Verwendungsnachweisfiihrung ist auf den dafiir vorgesehenen Vordrucken zu erbringen und mit der
Beantragung der Schlussauszahlung vorzulegen. Sie besteht aus:

a) dem Sachbericht,
b) dem Finanzierungsplan,
c) der Baurechnung.

Es wird darauf hingewiesen, dass Informationen lber jede EinzelmaBbeihilfe von lber 500 000 Euro auf einer
Beihilfe-Website verdffentlicht werden.

5. Furdie Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die Prifung
der Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche Authebung des Zuwendungsbescheides und die
Rickforderung der gewahrten Zuwendung gilt die Verwaltungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen
Haushaltsordnung.

VIII.
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tag nach der Veréffentlichung in Kraft.

Dresden, den 9. Januar 2018

Der Staatsminister des Innern
Prof. Dr. Roland Wéller
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