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Verwaltungsvorschrift
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern

zur Anderung der Verwaltungsvorschrift zur Siachsischen Bauordnung

Vom 9. Mai 2019

Die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Sachsischen Bauordnung

vom 18. Marz 2005 (SachsABI. SDr. S. S 59; SachsABI. S. 363), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift

vom 20. April 2017 (SachsABI. S. 635) geandert worden ist, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift
vom 4. Dezember 2017 (SachsABI. SDr. S. S 352), wird wie folgt geandert:

1.

Im Einleitungssatz wird die Angabe , die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017
(SachsGVBI. S. 50)“ durch die Angabe , die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)" ersetzt.

In Nummer 27 bis 32 wird Satz 2 aufgehoben.
Nummer 28.3 wird wie folgt gedndert:

a) Nummer 28.3.2 wird aufgehoben.

b) Nummer 28.3.3 wird Nummer 28.3.2.
Nummer 33.2.2 wird wie folgt gefasst:

»Die Anforderungen an einen Sicherheitstreppenraum im Sinne des Absatzes 2 Satz 3 sind
erflllt, wenn der Treppenraum den Anforderungen an Sicherheitstreppenraume nach Anlage 9
des Anhangs zu dieser Verwaltungsvorschrift entspricht.”

Die Nummern 33.2.2.1 bis 33.2.2.2.5 werden aufgehoben.
Die Nummern 35.3.2.4 bis 35.3.3 werden aufgehoben.
Nummer 51 wird wie folgt gefasst:

»51Sonderbauten

W eitergehende Anforderungen, als in Sonderbauvorschriften festgelegt, kénnen nur far
atypische Falle gestellt werden; die Anordnung und Durchfihrung von Prufungen im Sinne
von § 51 Satz 3 Nummer 23 der Sachsischen Bauordnung bleibt davon unberihrt.

Die in den Sonderbaurichtlinien der Anlagen 5 bis 9 enthaltenen Betriebsvorschriften sowie
Vorschriften fir die Prifung technischer Anlagen und Einrichtungen nach
Bauordnungsrecht sind als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen. Bei
nicht den Vorschriften einer Sonderbauverordnung oder den Sonderbaurichtlinien der
Anlagen 5 bis 9 unterfallenden Sonderbauten kann eine solche Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung aufgenommen werden. Erleichterungen von den Vorschriften kénnen im
Einzelfall gestattet werden, wenn

- es der Einhaltung einer Vorschrift offensichtlich nicht bedarf, weil das Vorhaben von
dem der Vorschrift zugrunde liegenden Regelfall wesentlich abweicht,

- die Erleichterung durch eine besondere Anforderung kompensiert wird (zum Beispiel
automatische Feuerléschanlagen bei gréReren Brandabschnitten, Brandmeldeanlagen
und Anlagen zur Rauchableitung bei langeren Rettungswegen).

Sofern sich nicht bereits aus Sonderbauvorschriften (§ 46 Absatz 3 der Sachsischen
Versammlungsstattenverordnung vom 7. September 2004 [SachsGVBI. S. 443], die zuletzt
durch Artikel 2 der Verordnung vom 8. Oktober 2014 [SachsGVBI. S. 647] gedndert worden
ist, Nummer 3.5 der Verkaufsstattenbaurichtlinie) bestimmte Zeitabstande fur die
wiederkehrende Prifung ergeben, sind die unteren Bauaufsichtsbehdrden gehalten, das
Erfordernis, den Prifumfang und die Wiederholungsfrist nach pflichtgemaRem Ermessen im
Einzelfall zu prifen. Dies betrifft insbesondere Beherbergungsstatten, Einrichtungen zur
Unterbringung oder Pflege von Personen, Hochhauser, Krankenhauser, Schulen,
Tageseinrichtungen flr Kinder, Menschen mit Behinderung oder alte Menschen sowie

Wohnheime. Im Regelfall ist davon auszugehen, dass in angemessenen Zeitabstanden (nicht

langer als funf Jahre) wiederkehrende Prifungen durchzufihren sind. Fir Hochhauser wird
auf die Hinweise des Staatsministeriums des Innern vom 11. Dezember 2018 verwiesen.
Den ortlichen Brandschutzbehorden ist die Teiinahme an wiederkehrenden Prifungen zu
ermdglichen. Prifungen kénnen mit Brandverhitungsschauen nach § 22 des Sachsischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz vom 24. Juni
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2004 (SachsGVBI. S. 245, 647), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes vom

5. April 2019 (SachsGVBI. S. 245) gedndert worden ist, verbunden werden. Die
Bauaufsichtsbehoérde hat ein Verzeichnis, in das alle Ergebnisse der Prifungen eingetragen
werden, zu fahren. Die Verpflichtungen des Bauherrn oder Betreibers nach der Sachsischen
Technischen Prifverordnung vom 7. Februar 2000 (SachsGVBI. S. 127), die zuletzt durch
Artikel 3 der Verordnung vom 8. Oktober 2014 (SachsGVBI. S. 647) geandert worden ist,
bleiben unberuhrt.”

8. Der Anhang zur Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung wird wie folgt geandert:
a) Der InhaltsUbersicht des Anhanges wird folgende Angabe angeflgt:

»~Anlage 9 Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums des Innern tber den Bau und
Betrieb von Hochhausern (Sachsische Hochhausbaurichtlinie - SdchsHHBauR)“

b) Die folgende Anlage wird angefugt:
+Anlage 9
Richtlinie
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern

uber den Bau und Betrieb von Hochhausern
(Sachsische Hochhausbaurichtlinie - SachsHHBauR)

Inhaltsiibersicht

1. Anwendungsbereich
2. Zufahrten, Durchfahrten, Bewegungsflachen und Eingange flr die Feuerwehr
3. Bauteile

3.1 Tragende und aussteifende Bauteile

3.2 Raumabschliefende Bauteile

3.3 Offnungen in raumabschlieBenden Bauteilen

3.3.1 Abschliisse von Offnungen

3.3.2 Offnungen in Systembdden und Unterdecken

3.4 AuBenwande

3.5 Dacher

3.6 Bodenbelage, Bekleidungen, Putze, Einbauten

3.7 Estriche, Dammschichten, Sperrschichten, Dehnungsfugen
3.8 Balkone

4, Rettungswege

4.1 FUhrung von Rettungswegen

4.2 Notwendige Treppenraume, Sicherheitstreppenraume
4.3 Notwendige Flure

4.4 Turen in Rettungswegen

5. Raume mit erhéhter Brandgefahr

6. Sicherheitstechnische Gebaudeausristung

6.1 Feuerwehraufzlige, Fahrschachte von Feuerwehraufzigen und deren Vorraume
6.1.1 Feuerwehraufzlge

6.1.2 Fahrschachte von Feuerwehraufzigen

6.1.3 Vorraume der Fahrschachte von Feuerwehraufzigen
6.2 Druckbellftungsanlagen

6.3 Feuerldéschanlagen

6.3.1 Automatische Feuerléschanlagen

6.3.2 Steigleitungen, Wandhydranten

6.4 Brandmelde- und Alarmierungsanlagen, Brandmelder- und Alarmzentrale, Brandfallsteuerung der
Aufzlige

6.5 Sicherheitsbeleuchtung
6.6 Sicherheitsstromversorgungsanlagen, Blitzschutz- und Objektfunkanlagen
6.7 Rauchableitung
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Technische Gebaudeausristung
Aufzlige
Leitungen, Installationsschachte und -kanale, Abfallschachte
Luftungsanlagen
Feuerstatten, Brennstofflagerung
Erleichterungen fur Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Héhe
Betriebsvorschriften
Freihaltung der Rettungswege und Flachen fir die Feuerwehr
Brandschutzordnung, Feuerwehrplane, Flucht- und Rettungswegeplane
Verantwortliche Personen
Wiederkehrende Prifungen
Ubergangsvorschrift

Anwendungsbereich

Diese Richtlinie regelt besondere Anforderungen und Erleichterungen fir den Bau und Betrieb von
Hochhausern (§ 2 Absatz 4 Nummer 1 der Sachsischen Bauordnung).

2.
2.1

2.2

2.3

3.1
3.1.1

3.1.2

3.2
3.2.1
3.2.2

3.2.3
3.2.3

3.2.4

Zufahrten, Durchfahrten, Bewegungsflachen und Eingange fiir die Feuerwehr

Flr Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind ausreichende Zu- oder Durchfahrten
und Bewegungsflachen erforderlich. Zu- und Durchfahrten und Bewegungsflachen missen
gekennzeichnet sein.

FUr die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugange zu notwendigen Treppenraumen und
Feuerwehraufziigen sowie Einspeiseeinrichtungen fur Loschwasser mussen unmittelbar
erreichbar sein.

Die Anzeige- und Bedieneinrichtungen flr die Feuerwehr missen sich innerhalb des Gebaudes in
unmittelbarer Nahe der fur die Feuerwehr bestimmten Eingange befinden.

Bauteile
Tragende und aussteifende Bauteile

Tragende und aussteifende Bauteile miUssen feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit tragender und aussteifender Bauteile von Gebauden mit mehr als
60 m Héhe muss 120 Minuten betragen.

Raumabschlielfende Bauteile
Raumabschliefende Bauteile missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

RaumabschlieBende Bauteile sind bis an andere raumabschliefende Bauteile mindestens gleicher
Feuerwiderstandsfahigkeit, die AuBenwand oder bis unter die Dachhaut zu fihren. Die
Anschllsse an andere raumabschlieRende Bauteile missen den Anforderungen an
raumabschlieBende Bauteile genligen. Die Anschllisse an AuBenwand und Dachhaut missen
dicht sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

RaumabschlieBend mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile missen sein
RaumabschlieBend mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile missen sein
1. Geschossdecken,

2. Wande von notwendigen Treppenraumen und deren Vorraumen,

3. Wande der Fahrschachte von Feuerwehraufzigen und deren Vorraumen.

Auf Satz 1 Nummer 2 und 3 ist § 35 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 und Satz 2 der Sachsischen
Bauordnung entsprechend anzuwenden.

Raumabschliefend feuerbestandig mussen sein

Brandwande,

Wande von Installationsschachten,

Wande von Fahrschachten und deren Vorraumen,

Trennwande von Raumen mit erhéhter Brandgefahr,

Trennwande zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Rdumen im Keller,
Wande und Brustungen offener Gange.

Die Anforderungen des § 30 Absatz 3 Satz 1 der Sachsischen Bauordnung an Brandwande

oukwnNE
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bleiben unberuhrt.
3.2.5 RaumabschlieBend feuerhemmend missen sein
Trennwande zwischen Nutzungseinheiten,
Trennwande zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen,
Wande notwendiger Flure,
durchgehende Systembdden,
5. durchgehende Unterdecken.

Systembdden oder Unterdecken dirfen unter oder Gber Wanden nach Satz 1 Nummer 1 bis 3
durchgehen. Durchgehende Systembdden oder Unterdecken missen mit den Wanden nach
Satz 1 Nummer 1 bis 3 auf die flr die Wand erforderliche Feuerwiderstandsfahigkeit gepruft
sein. Die Prifung bezieht sich auf die raumabschlieBende Wirkung.

3.3 Offnungen in raumabschlieBenden Bauteilen
3.3.1  Abschliisse von Offnungen

Abschliisse von Offnungen in raumabschlieBenden Bauteilen miissen rauchdicht und
selbstschlieRend sein und der Feuerwiderstandsfahigkeit dieser Bauteile entsprechen.
Feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse geniigen fiir Offnungen in
Wanden zwischen

1. notwendigen Treppenraumen und Vorraumen oder notwendigen Fluren,
Vorraumen und notwendigen Fluren,

notwendigen Fluren und Nutzungseinheiten,

offenen Gangen und Nutzungseinheiten,

Installationsschachten flr Elektroleitungen und anderen Raumen.

Rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse genlgen fir Offnungen in den Wanden
zwischen

1. auBenliegenden Sicherheitstreppenraumen (Nummer 4.2.1 Satz 2) und offenen Gangen,
2. innenliegenden Sicherheitstreppenraumen und Vorraumen,
3. offenen Gangen und notwendigen Fluren.

Liegen die Offnungen in Wanden nach Satz 2 Nummer 4 und Satz 3 Nummern 1 und 3,
genugen anstelle rauchdichter und selbstschlieRender Abschlisse dicht- und selbstschlielRende.

In Fahrschachten gentigen Fahrschachttiren, die den Anforderungen des § 39 Absatz 2 Satz 3
der Sachsischen Bauordnung entsprechen.

3.3.2 Offnungen in Systembdden und Unterdecken

3.3.2.1 Revisionséffnungen in Systembdden missen so angeordnet sein, dass eine Brandbekampfung
maglich ist und Brandmelder leicht zuganglich sind. In durchgehenden Systembdden sind
andere Offnungen nur zulassig, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe
beschrankt sind.

3.3.2.2 Fir die Abschliisse von Offnungen in durchgehenden Systembéden geniigen dichtschlieBende
Verschllsse aus nichtbrennbaren Baustoffen. Flr Abschllsse von Installations6ffnungen in
Systembdden mit einer GréRe von nicht mehr als 0,1 m? genligen Verschlisse aus
schwerentflammbaren Baustoffen.

P wnhm
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3.3.2.3 Fur durchgehende Unterdecken gilt Nummer 3.3.2.1 entsprechend.
3.4 AuBenwande

Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile tragender AuRenwande mussen in allen
ihren Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Dies gilt nicht fur

1. Fensterprofile,

2. Dammstoffe in geschlossenen, nichtbrennbaren Pfosten- und Riegel-Profilen von
Fassadenkonstruktionen,

3. Dichtstoffe zur Abdichtung der Fugen zwischen Verglasungen und Traggerippen,
4. Kleinteile ohne tragende Funktion, die nicht zur Brandausbreitung beitragen.

Die Satze 1 und 2 gelten auch fir AuBenwandbekleidungen, Balkonbekleidungen und
Umwehrungen.

3.5 Dacher

Die Bauteile der Dacher missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die Dachhaut darf
aus brennbaren Baustoffen bestehen, wenn sie mit einer mindestens 5 cm dicken Schicht aus
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mineralischen Baustoffen oder Bauprodukten dauerhaft bedeckt ist. Nummer 3.4 Satz 2 gilt
entsprechend.

3.6 Bodenbelage, Bekleidungen, Putze, Einbauten
Bodenbelage, Bekleidungen, Putze und Einbauten missen nichtbrennbar sein in
1. notwendigen Treppenraumen,
2. Vorraumen von notwendigen Treppenraumen,
3. Vorraumen von Feuerwehraufzugsschachten,
4. Raumen zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie.
Bodenbelage in notwendigen Fluren missen schwerentflammbar sein.
3.7 Estriche, Dammschichten, Sperrschichten, Dehnungsfugen, sonstige Fugen

3.7.1 Estriche, Dammschichten und Sperrschichten mussen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. Sperrschichten aus brennbaren Baustoffen sind zulassig, wenn sie durch
nichtbrennbare Baustoffe oder Bauprodukte gegen Entflammen geschitzt sind.

3.7.2 Dehnungsfugen dirfen mit Ausnahme der Abdeckung nur mit nichtbrennbaren Baustoffen
ausgefullt sein.

Baustoffe fur Fugen zwischen raumabschlieBend feuerwiderstandsfahig geforderten Bauteilen
mussen nichtbrennbar sein.

3.8 Balkone

Fur die einzelnen Bestandteile von Balkonen gelten die Anforderungen an das Brandverhalten
gemal der Nummern 3.1 und 3.4 bis 3.7 entsprechend.

4. Rettungswege

4.1 FUhrung von Rettungswegen

4.1.1 FUr Nutzungseinheiten und flr Geschosse ohne Aufenthaltsraume muissen in jedem Geschoss
mindestens zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege ins Freie vorhanden sein, die
zu offentlichen Verkehrsflachen fihren. Beide Rettungswege dirfen innerhalb des Geschosses

Uber denselben notwendigen Flur fihren. Die Rettungswege aus den oberirdischen Geschossen
und den Kellergeschossen sind getrennt ins Freie zu fuhren.

4.1.2 Die lichte Breite eines jeden Teils von Rettungswegen muss mindestens 1,20 m betragen. Die
lichte Breite der TUren aus Nutzungseinheiten auf notwendige Flure muss mindestens 0,90 m

betragen.

4.1.3 Rettungswege mussen durch Sicherheitszeichen dauerhaft und gut sichtbar gekennzeichnet
sein.

4.2 Notwendige Treppenraume, Sicherheitstreppenraume

4.2.1 In Hochhdusern mit nicht mehr als 60 m Hohe genlgt anstelle von zwei notwendigen

Treppenraumen ein Sicherheitstreppenraum. In Hochhausern ohne automatische
Feuerléschanlage muss dieser Sicherheitstreppenraum aulBenliegend (Uber einen offenen Gang
erreichbar) sein.

4.2.2 In Hochhausern mit mehr als 60 m Hohe mussen alle notwendigen Treppenraume als
Sicherheitstreppenraume ausgebildet sein.

4.2.3 Notwendige Treppenraume ohne Fenster von oberirdischen Geschossen und notwendige
Treppenraume von Kellergeschossen mit Aufenthaltsraumen missen als
Sicherheitstreppenraum ausgebildet sein. In Hochhausern mit nicht mehr als 30 m Héhe kénnen
zwei notwendige Treppenraume von oberirdischen Geschossen den Sicherheitstreppenraum
ersetzen.

4.2.4 Notwendige Treppenrdume von Kellergeschossen dirfen mit den Treppenraumen oberirdischer
Geschosse nicht in Verbindung stehen. Innenliegende Sicherheitstreppenraume darfen
durchgehend sein. Nummer 4.1.1 Satz 3 bleibt unberuhrt.

4.2.5 Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraums nicht unmittelbar ins Freie fihrt, muss
der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. ohne Offnungen zu anderen Rdumen sein,
2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraums erflllen.

4.2.6 Offnungen in den Wanden notwendiger Treppenrdume, die keine Sicherheitstreppenrdume sind,
sind zulassig

1. zu notwendigen Fluren,
2. ins Freie,
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3. zu Raumen nach Nummer 4.2.5,
4. zu Vorraumen nach Nummer 4.2.9.

4.2.7 Vor den Turen auBenliegender Sicherheitstreppenraume muissen offene Gange im freien
Luftstrom so angeordnet sein, dass Rauch ungehindert ins Freie abziehen kann. Dies ist als
erfllit anzusehen, wenn der offene Gang eine Breite von nicht mehr als 2 m aufweist und

1. in voller Breite vor der anschlieBenden AuBRenwand hervortritt, die Umwehrungen an beiden
Breitseiten und der Langsseite des Ganges Fiillungen mit einem Offnungsanteil von
mindestens 30 Prozent aufweisen und der Abstand zwischen der Tur zum
Sicherheitstreppenraum und der Tur zum notwendigen Flur mindestens 1,50 m betragt oder

2. nicht in voller Breite vor der anschlieBenden AulRenwandverkleidung hervortritt, jedoch
mindestens die Langsseite blindig mit dieser abschlieSt, die Umwehrung der verbleibenden
Breitseiten sowie der Langsseite Flllungen mit einem Offnungsanteil von mindestens
30 Prozent aufweisen und der Abstand zwischen der Tur zum Sicherheitstreppenraum und
der Tur zum Vorraum mindestens 3 m betragt.

Wird ein auRenliegender Sicherheitstreppenraum abgesetzt vor dem Gebaude angeordnet, darf
der offene Gang an seinen offenen Seiten nur durch eine geschlossene 1,10 m hohe Bristung
eingeschrankt sein. Die Unterkante eines Sturzes oder Tragers oder Unterzuges der Tragplatte
des nachst hdher liegenden Geschosses muss mindestens 30 cm Uber der Oberkante der TUren
liegen, die zum offenen Gang fUhren. Stirze, Tragplatten, Trager, Unterzige und die
Bristungen offener Gange sind feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen
herzustellen.

Offnungen in den Wanden der Sicherheitstreppenrdume sind zuldssig

1. zu offenen Gangen,

2. ins Freie.

Zur Belichtung der Sicherheitstreppenraume sind nur feste Verglasungen zulassig. Der Abstand
von der TUr zum Sicherheitstreppenraum zu anderen Turen muss mindestens 3 m betragen. Er
kann auf 1,50 m verringert werden, wenn die Voraussetzungen nach Nummer 4.2.7 Satz 2
Nummer 1 erfullt sind.

4.2.8 Vor den Turen innenliegender Sicherheitstreppenraume missen Vorraume angeordnet sein, in
die Feuer und Rauch nicht eindringen kann. Offnungen in den Wanden der Vorraume sind
zulassig

1. zum Sicherheitstreppenraum,

2. zu notwendigen Fluren,

3. ins Freie,

4. zu Sicherheitsschleusen, die fir Garagen erforderlich sind.

Der Abstand von der Tur zum Sicherheitstreppenraum oder von festen Verglasungen des
Sicherheitstreppenraumes zu anderen Tldren muss mindestens 3 m betragen.

4.2.9 Vor den Turen notwendiger innenliegender Sicherheitstreppenrdaume von oberirdischen
Geschossen und notwendiger Treppenraume von Kellergeschossen missen Vorraume
angeordnet sein. Satz 1 gilt auch flr notwendige Treppenraume ohne Fenster von oberirdischen
Geschossen nach Nummer 4.2.3 Satz 2. Vor den Vorraumen mussen notwendige Flure
angeordnet sein. Satz 3 gilt nicht in Kellergeschossen ohne Aufenthaltsraume, die automatische
Feuerldschanlagen haben. Offnungen in den Wanden der Vorrdume sind zuldssig

1. zum notwendigen Treppenraum,

zu notwendigen Fluren,

ins Freie,

zu Sicherheitsschleusen, die fur Garagen erforderlich sind,

in Kellergeschossen ohne Aufenthaltsraume, die automatische Feuerléschanlagen haben,
auch zu sonstigen Raumen.

Der Abstand von der Tur zum notwendigen Treppenraum zu anderen Turen muss mindestens
3 m betragen.

4.2.10 In Treppenraumen ist in jedem Geschoss die Geschossbezeichnung deutlich erkennbar
auszuschildern. Gleiches gilt fir die Treppenraumbezeichnung, soweit das Gebaude mehrere
Treppenraume hat.

4.3 Notwendige Flure
4.3.1 Ausgange von Nutzungseinheiten missen auf notwendige Flure oder ins Freie fihren.
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4.3.2 Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein
Ausgang in einen notwendigen Treppenraum, einen Vorraum eines Sicherheitstreppenraums
oder ins Freie in hdochstens 35 m Entfernung erreichbar sein.

4.3.3 Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung dirfen nicht ldnger als 15 m sein. Sie missen
zum Vorraum eines Sicherheitstreppenraums, zu einem notwendigen Flur mit zwei
Fluchtrichtungen oder zu einem offenen Gang fluhren. Die Flure nach Satz 1 sind durch
nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse von anderen notwendigen
Fluren abzutrennen.

4.3.4 Innerhalb von Nutzungseinheiten oder Teilen von Nutzungseinheiten nach § 36 Absatz 1 Satz 2
Nummer 4 der Sachsischen Bauordnung mit nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache, die
einer Buro- oder Verwaltungsnutzung dienen oder deren Nutzung hinsichtlich der
Brandgefahren mit einer Blro- oder Verwaltungsnutzung vergleichbar ist, sind notwendige Flure
nicht erforderlich.

4.3.5 In Nutzungseinheiten, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen oder hinsichtlich der
Brandgefahren mit einer Blro- oder Verwaltungsnutzung vergleichbar sind, missen Raume mit
mehr als 400 m? Brutto-Grundflache

1. gekennzeichnete Gange mit einer Breite von mindestens 1,20 m haben, die auf mdglichst
geradem Weg zu entgegengesetzt liegenden Ausgangen zu notwendigen Fluren fihren und

2. Sichtverbindungen innerhalb der Rdume zum nachstliegenden Ausgang haben, die nicht
durch Raumteiler oder Einrichtungen beeintrachtigt werden.

4.3.6 In notwendigen Fluren sind Empfangsbereiche unzulassig. Sie sind zulassig, wenn
1. die Rettungswegbreite nicht eingeschrankt wird,
2. der Ausbreitung von Rauch in den notwendigen Flur vorgebeugt wird und
3. der notwendige Flur zwei Fluchtrichtungen hat.

4.4 Turen in Rettungswegen

4.4.1 Turen von Vorraumen, notwendigen Treppenraumen, Sicherheitstreppenraumen und von
Ausgangen ins Freie mUssen in Fluchtrichtung aufschlagen. Sie mussen jederzeit von innen
leicht und in voller Breite gedffnet werden kdnnen.

4.4.2 Schiebetlren sind im Zuge von Rettungswegen unzulassig. Dies gilt nicht fur automatische
Schiebetiren, die die Rettungswege nicht beeintrachtigen. Pendeltiiren in Rettungswegen
miussen Vorrichtungen haben, die ein Durchpendeln der Turen verhindern.

4.4.3 Turen, die selbstschlieBend sein missen, durfen offengehalten werden, wenn sie Einrichtungen
haben, die bei Raucheinwirkung ein selbsttatiges Schlieen der Turen bewirken; sie missen auch
von Hand geschlossen werden kénnen.

4.4.4 Mechanische Vorrichtungen zur Vereinzelung oder Zahlung von Besuchern, wie Drehtiliren oder
-kreuze, sind in Rettungswegen unzulassig. Dies gilt nicht fir mechanische Vorrichtungen, die
im Gefahrenfall von innen leicht und in voller Breite ge6ffnet werden kénnen.

5. Raume mit erhohter Brandgefahr
Die Brutto-Grundflache von Raumen mit erhéhter Brandgefahr darf nicht mehr als 400 m?, in
Hochhausern ohne automatische Feuerldschanlage nicht mehr als 200 m? betragen.
6. Sicherheitstechnische Gebaudeausriistung
6.1 Feuerwehraufzlige, Fahrschachte von Feuerwehraufztiigen und deren Vorraume
6.1.1 Feuerwehraufzige
6.1.1.1 Hochhauser mussen Feuerwehraufzlige mit Haltestellen in jedem Geschoss haben.

6.1.1.2 Jede Stelle eines Geschosses muss von einem Feuerwehraufzug in héchstens 50 m Entfernung
erreichbar sein. Die Entfernung wird in der Lauflinie gemessen.

6.1.1.3 Feuerwehraufzige missen eigene Fahrschachte haben, die zu liften sein missen.

6.1.1.4 Vor jeder Fahrschachttir muss ein Vorraum angeordnet sein, der eine Druckbellftungsanlage
hat. Der Vorraum muss in unmittelbarer Nahe zu einem notwendigen Treppenraum angeordnet
sein. Ein Zugang uber einen offenen Gang kann den Vorraum ersetzen; Nummer 4.2.7 qilt
entsprechend.

6.1.1.5 Feuerwehraufzige sind in allen Geschossen ausreichend zu kennzeichnen.

6.1.1.6 Fahrkorbe von Feuerwehraufziigen missen zur Aufnahme einer Krankentrage geeignet sein.
6.1.2 Fahrschachte von Feuerwehraufzigen

6.1.2.1 Fahrschacht- und Fahrkorbtliren missen eine fest verglaste Sichtéffnung mit einer Flache von
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mindestens 600 cm? haben.

6.1.2.2 Im Fahrschacht miissen ortsfeste Leitern so angebracht sein, dass ein Ubersteigen vom
Fahrkorb zur Leiter und von der Leiter zu den Fahrschachttiren madglich ist. Die
Fahrschachttiren missen ohne Hilfsmittel vom Schacht aus gedéffnet werden kdnnen.

6.1.3 Vorraume der Fahrschachte von Feuerwehraufzigen

6.1.3.1 Vorraume von Feuerwehraufzugsschachten missen mindestens 6 m? Grundflache haben und
zur Aufnahme einer Krankentrage geeignet sein. Der Abstand zwischen der Fahrschachttir und
der Tr zum notwendigen Flur muss mindestens 3 m betragen.

6.1.3.2 Offnungen in den Wanden der Vorrdume sind zulassig fur Tiren
1. zu notwendigen Fluren,
2. zu Fahrschachten,
3. ins Freie,
4. zu Sicherheitsschleusen, die fir Garagen erforderlich sind.

6.1.3.3 Feuerwehraufzlige und andere Aufzuge dirfen gemeinsame Vorraume haben, wenn diese die
Anforderungen an Vorraume von Feuerwehraufzugsschachten erflllen.

6.1.3.4 In den Vorraumen mussen Geschosskennzeichnungen so angebracht sein, dass sie durch die
Sichtéffnung der Fahrschacht- und Fahrkorbtir erkennbar sind.

6.1.3.5 Feuerwehraufzige missen eine Bedieneinrichtung fur den Notbetrieb haben. Bei
maschinenraumlosen Feuerwehraufzigen muss sich diese im Vorraum der Zugangsebene fur
die Feuerwehr befinden.

6.2 Druckbeltftungsanlagen

6.2.1 Der Eintritt von Rauch in innenliegende Sicherheitstreppenrdume und deren Vorrdume sowie in
Feuerwehraufzugsschachte und deren Vorraume muss jeweils durch Druckbeliftungsanlagen
verhindert werden; Druckbeliftungsanlagen fir innenliegende Sicherheitstreppenraume und
deren Vorraume mussen getrennt von Druckbelliftungsanlagen flr Feuerwehraufzugsschachte
und deren Vorraume ausgefuhrt werden. Ist nur ein innenliegender Sicherheitstreppenraum
vorhanden, miissen bei Ausfall der fiir die Aufrechterhaltung des Uberdrucks erforderlichen
Gerate betriebsbereite Ersatzgerate deren Funktion Ubernehmen.

6.2.2 Druckbelliftungsanlagen missen so bemessen und beschaffen sein, dass die Luft auch bei
gedffneten Turen zu dem vom Brand betroffenen Geschoss auch unter ungunstigen
klimatischen Bedingungen entgegen der Fluchtrichtung stromt. Die
Abstromungsgeschwindigkeit der Luft durch die gedffnete Tur des Sicherheitstreppenraums
zum Vorraum und von der TUr des Vorraums zum notwendigen Flur muss mindestens 2,0 m/s
betragen. Die Abstromungsgeschwindigkeit der Luft durch die gedffnete Tur des Vorraums
eines Feuerwehraufzugs zum notwendigen Flur muss mindestens 0,75 m/s betragen.

6.2.3 Druckbeltftungsanlagen missen durch die Brandmeldeanlage automatisch ausgelost werden.
Sie mussen den erforderlichen Uberdruck umgehend nach Auslésung aufbauen.

6.2.4 Die maximale Turoffnungskraft an den Tlren der innenliegenden Sicherheitstreppenraume und
deren Vorraumen sowie an den Turen der Vorraume der Feuerwehraufzugsschachte darf,
gemessen am Turgriff, héchstens 100 N betragen. Davon unberihrt sind Anforderungen an
Turen und deren Turéffnungskraft im Zuge der barrierefreien Erreichbarkeit von fir
barrierefreie Nutzungen bestimmten Nutzungseinheiten zu beachten.

6.3 Feuerléschanlagen
6.3.1 Automatische Feuerléschanlagen

6.3.1.1 Hochhauser missen automatische Feuerldéschanlagen haben, die die Brandausbreitung in den
Geschossen und den Branduberschlag von Geschoss zu Geschoss ausreichend lang
verhindern. Dies gilt nicht fir Hochhauser nach Nummer 8.1.

6.3.1.2 Automatische Feuerldschanlagen missen zwei Steigleitungen in getrennten Schachten haben,
damit bei Ausfall einer Steigleitung die Léschwasserversorgung Uber eine zweite Steigleitung in
einem anderen Schacht gesichert ist. In Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Héhe genugt es,
wenn die Verteilleitungen unmittelbar Gbereinander liegender Geschosse nicht an die gleiche
Steigleitung angeschlossen sind.

6.3.1.3 Bei Ausfall der automatischen Feuerldschanlage in einer Geschossebene darf die Wirksamkeit
der Feuerldschanlage in anderen Geschossen nicht beeintrachtigt werden.

6.3.2 Steigleitungen, Wandhydranten

6.3.2.1 Hochhauser mussen in jedem Geschoss nasse Steigleitungen mit Wandhydranten fir die
Feuerwehr haben
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1. in den Vorraumen der Feuerwehraufzige,

2. in den Vorraumen der notwendigen Treppenraume,

3. beinotwendigen Treppenraumen ohne Vorraume und bei Sicherheitstreppenraumen mit
offenem Gang an geeigneter Stelle.

6.3.2.2 Beigleichzeitiger Loschwasserentnahme von 200 |/min an drei Entnahmestellen darf der
FlieBdruck an diesen Entnahmestellen nicht weniger als 0,45 MPa und nicht mehr als 0,80 MPa

betragen.

6.4 Brandmelde- und Alarmierungsanlagen, Brandmelder- und Alarmzentrale, Brandfallsteuerung
der Aufzige

6.4.1 Hochhauser missen Brandmeldeanlagen mit automatischen Brandmeldern haben, die alle
1. Raume,

2. Installationsschachte und -kanale,
3. Hohlrdume von Systembdden,
4. Hohlraume von Unterdecken

vollstandig Uberwachen. In Wohnungen gentigen Rauchwarnmelder nach § 47 Absatz 4 der
Sachsischen Bauordnung.

6.4.2 Brandmelder missen bei Auftreten von Rauch automatisch eine Alarmierung zumindest im
betroffenen Geschoss auslésen. Automatische Brandmeldeanlagen mussen durch technische
MaRnahmen gegen Falschalarme gesichert sein. Brandmeldungen miissen von der
Brandmelderzentrale unmittelbar und automatisch zur zustandigen Integrierten Regionalleitstelle
weitergeleitet werden.

6.4.3 Hochhduser missen Alarmierungs- und Lautsprecheranlagen haben, mit denen im Gefahrenfall
Personen alarmiert und Anweisungen erteilt werden kénnen. Flir Hochhdauser mit nicht mehr als
60 m Hohe und mit Wohn- oder Biro- und Verwaltungsnutzung sind Lautsprecheranlagen nicht
erforderlich.

6.4.4 In einem fur die Feuerwehr leicht zuganglichen Raum mussen zentrale Anzeige- und
Bedieneinrichtungen flr Rauchabzugs-, Brandmelde-, Alarmierungs- und Lautsprecheranlagen
und eine zentrale Anzeigevorrichtung fur Feuerldschanlagen vorhanden sein.

6.4.5 Aufziige missen mit einer Brandfallsteuerung ausgestattet sein, die durch die automatische
Brandmeldeanlage ausgeldst wird. Die Brandfallsteuerung muss sicherstellen, dass die Aufzlige
ein Geschoss mit Ausgang ins Freie oder das diesem nachstgelegene, nicht von der
Brandmeldung betroffene Geschoss unmittelbar anfahren und dort mit geéffneten Tlren aulRer
Betrieb gehen.

6.5 Sicherheitsbeleuchtung

6.5.1 In Hochhdausern muss eine Sicherheitsbeleuchtung vorhanden sein, die bei Ausfall der
allgemeinen Beleuchtung selbsttatig in Betrieb geht.

6.5.2 Eine Sicherheitsbeleuchtung muss vorhanden sein
1. in Rettungswegen,
2. in Vorraumen von Aufzlgen,
3. far Sicherheitszeichen von Rettungswegen.
6.6 Sicherheitsstromversorgungsanlagen, Blitzschutz- und Objektfunkanlagen

6.6.1 Hochhauser mussen Sicherheitsstromversorgungsanlagen haben, die bei Ausfall der
allgemeinen Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Gebaudeausristung
Ubernehmen, insbesondere der

1. Sicherheitsbeleuchtung,

2. automatischen Feuerldéschanlagen und Druckerhéhungsanlagen fir die
Ldéschwasserversorgung,

Rauchabzugsanlagen,

Druckbeliftungsanlagen,

Brandmeldeanlagen,

Alarmierungsanlagen,

Aufzlige, Feuerwehraufzlge,

Objektfunkanlagen flr die Feuerwehr.

6.6.2 Hochhauser mussen Blitzschutzanlagen haben, die auch die sicherheitstechnische
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Gebaudeausristung schutzen (aulBerer und innerer Blitzschutz).

6.6.3 Wird die Funkkommunikation der Einsatzkrafte der Feuerwehr innerhalb des Hochhauses durch
die bauliche Anlage gestort, so ist das Hochhaus mit technischen Anlagen zur Unterstltzung
des Funkverkehrs auszustatten.

6.7 Rauchableitung
Jedes Geschoss muss entraucht werden kdnnen.

7. Technische Gebaudeausriistung

7.1 Aufzige

7.1.1 Jedes Geschoss mit Aufenthaltsraumen muss von mindestens zwei Aufziigen angefahren
werden.

7.1.2 Vor den Fahrschachttliren der Aufzlige missen Vorraume angeordnet sein.

7.1.3 In den Vorraumen ist auf das Verbot der Benutzung der Aufziige im Brandfall und auf die
nachste notwendige Treppe hinzuweisen. Die Vorraume sind mit Geschossnummer zu
kennzeichnen.

7.2 Leitungen, Installationsschachte und -kanale, Abfallschachte

7.2.1 Leitungen, die durch mehrere Geschosse fiihren, missen in Installationsschachten angeordnet
werden. Elektroleitungen mussen in eigenen Installationsschachten gefihrt werden; dies gilt
nicht fur die Leitungen, die zum Betrieb eines Installationsschachtes erforderlich sind.
Brennstoffleitungen mussen in eigenen Installationsschachten und -kanalen gefihrt werden.
Satz 1 gilt nicht fir wasserflhrende Leitungen aus nichtbrennbaren Baustoffen.

7.2.2 Installationsschachte mussen entraucht werden kénnen. Installationsschachte und -kanale far
Brennstoffleitungen missen so durchliftet werden, dass keine gefahrlichen Gas-Luft-Gemische
entstehen kdnnen. Installationsschachte und -kanale missen Revisions6ffnungen haben, die so
angeordnet sind, dass eine Brandbekampfung mdglich ist und Brandmelder leicht zuganglich
sind.

7.2.3 Installationsschachte flr Elektroleitungen missen in Hohe der Geschossdecken feuerhemmend
abgeschottet sein. Dies gilt nicht, wenn

1. der Schacht in Abstanden von hdchstens 22 m feuerbestandig abgeschottet wird,

2. die Schachtoffnungen abweichend von Nummer 3.3.1 Satz 2 Nummer 5 feuerbestandige,
rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse erhalten und

3. jeder Schachtabschnitt eine eigene Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von 0,05 m?

hat.
7.2.4 Abfallschachte sind unzulassig.
7.3 Laftungsanlagen

Luftungsanlagen durfen den ordnungsgemalien Betrieb von Druckbeliftungsanlagen nicht
beeintrachtigen. Liftungsanlagen missen so angeordnet oder ausgebildet sein, dass auch
kalter Rauch nicht in notwendige Treppenraume, andere Geschosse und Brandabschnitte
Ubertragen wird.

7.4 Feuerstatten, Brennstofflagerung

7.4.1 Feuerstatten sind als zentrale Anlagen auszufihren. Einzelfeuerstatten in Nutzungseinheiten
sind unzulassig.

7.4.2 Feste, flissige oder gasférmige Brennstoffe dlrfen nicht in Geschossen lUber dem Erdgeschoss
gelagert werden. Dies gilt nicht fur den Tagesvorrat von Brennstoffen flr den Betrieb der
Sicherheitsstromversorgungsanlagen.

8. Erleichterungen fiir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe

8.1 Fir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Héhe sind automatische Feuerldéschanlagen,
flachendeckende Brandmeldeanlagen sowie Alarmierungsanlagen nicht erforderlich, wenn

1. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Raumen und zu notwendigen
Fluren feuerbestandige Trennwande haben, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen,

2. die Nutzungseinheiten nicht mehr als 200 m?2 Brutto-Grundflache Gber dem ersten
Obergeschoss haben oder bei mehr als 200 m? Brutto-Grundflache durch
raumabschlieBende feuerbestandige Wande, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen, in Teile
von nicht mehr als 200 m? Brutto-Grundflache unterteilt sind,

3. der Brandiberschlag von Geschoss zu Geschoss durch eine mindestens 1 m hohe
feuerbestandige Bristung oder 1 m auskragende feuerbestandige Deckenplatte behindert
wird und
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4. die automatische Auslésung der Druckbelliftungsanlagen, sofern vorhanden, und der
Brandfallsteuerung der Aufzlge sichergestellt ist.

Satz 1 gilt auch flr Nutzungseinheiten mit Buro- und Verwaltungsnutzung, die nicht mehr als
400 m? Brutto-Grundflache Gber dem ersten Obergeschoss haben, und wenn sie bei mehr als
400 m? Brutto-Grundflache durch raumabschlieBende feuerbestandige Wande, die von
Rohdecke zu Rohdecke gehen, in Teile von nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache unterteilt
sind.

8.2 Flr Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe sind flachendeckende Brandmeldeanlagen nicht
erforderlich, wenn

1. sie automatische Feuerléschanlagen und Alarmierungsanlagen haben,

2. Uber dem ersten Obergeschoss ausschlieBlich Nutzungseinheiten mit Blro- und
Verwaltungsnutzungen sind,

3. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Raumen und zu notwendigen
Fluren feuerhemmende Trennwande haben, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen,

4. die Nutzungseinheiten nicht mehr als 1 600 m? Brutto-Grundflache haben oder bei mehr als
1 600 m? Brutto-Grundflache durch raumabschlieRende feuerhemmende Wande, die von
Rohdecke zu Rohdecke gehen, in Teile von nicht mehr als 1 600 m? Brutto-Grundflache
unterteilt sind und

5. die automatische Auslosung der Druckbeliftungsanlagen, sofern vorhanden, und der
Brandfallsteuerung der Aufzliige auf anderem Weg erreicht wird.

8.3 In Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Héhe dirfen vor notwendigen Treppenraumen und
Feuerwehraufzugsschachten gemeinsame Vorraume angeordnet werden, wenn sie Gber eine
Grundflache von mindestens 6 m? verfigen (gemeinsamer Vorraum).

8.4 In Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Hohe und mit automatischen Feuerléschanlagen sind
abweichend von den Nummern 4.2.8, 4.3.1 und 6.1.3.2 Offnungen in den W&nden von
Vorraumen innenliegender Sicherheitstreppenraume, von Vorraumen der Feuerwehraufzlge
oder von gemeinsamen Vorraumen zu bis zu zwei Nutzungseinheiten zulassig. Die Abschlisse
der Offnungen miissen feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieRend sein; der Abstand zu
Fahrschachttlren von Feuerwehraufzigen beziehungsweise Tlren zu
Sicherheitstreppenraumen muss mindestens 3 m betragen.

9. Betriebsvorschriften
9.1 Freihaltung der Rettungswege und Flachen fir die Feuerwehr

9.1.1 Zufahrten und Bewegungsflachen sowie Eingange fir die Feuerwehr missen standig frei
gehalten werden. Darauf ist dauerhaft und gut sichtbar hinzuweisen.

9.1.2 Die Rettungswege mussen standig frei gehalten werden.

9.1.3 In Vorraumen und notwendigen Treppenraumen dlrfen keine Gegenstande abgestellt werden.
9.2 Brandschutzordnung, Feuerwehrplane, Flucht- und Rettungswegeplane
9.2.1 Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle ist eine Brandschutzordnung aufzustellen und

durch Aushang bekannt zu machen. In der Brandschutzordnung sind insbesondere festzulegen
1. die Aufgaben des Brandschutzbeauftragten, sofern nach Nummer 9.3.2 erforderlich,

2. die MaBnahmen im Fall eines Brandes,

3. die Regelungen Uber das Verhalten bei einem Brand,

4. die MaBnahmen, die zur Rettung von Menschen mit Behinderung erforderlich sind.

9.2.2 Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle sind Feuerwehrplane anzufertigen und der
Ortlichen Feuerwehr zur Verfligung zu stellen.

9.2.3 In jedem Geschoss muss der Flucht- und Rettungswegeplan des jeweiligen Geschosses an
allgemein zuganglicher Stelle gut sichtbar ausgehangt werden.

9.3 Verantwortliche Personen

9.3.1 Der Eigentimer des Hochhauses ist fr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

9.3.2 Der Eigentimer hat einen geeigneten und mit dem Hochhaus und dessen technischen
Einrichtungen vertrauten Brandschutzbeauftragten zu bestellen und der
Brandschutzdienststelle zu benennen. Der Brandschutzbeauftragte hat die Aufgabe, die
Einhaltung des genehmigten Brandschutzkonzeptes und der sich daraus ergebenden
Anforderungen an den betrieblichen Brandschutz zu Gberwachen und dem Eigentimer
festgestellte Mangel zu melden. Satze 1 und 2 gelten nicht fir Hochhauser mit nicht mehr als
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30 m H6éhe und mit Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? Brutto-Grundflache Uber dem
ersten Obergeschoss, sofern die Hochhauser keine Druckbelliftungsanlagen haben.

9.3.3 Der Eigentimer kann die Verpflichtungen nach Nummer 9.3.1 und 9.3.2 durch schriftliche
Vereinbarung auf einen Betreiber Ubertragen, wenn dieser oder dessen beauftragter
Betriebsleiter mit dem Hochhaus und dessen Einrichtungen vertraut ist. Die Verantwortung des
Eigentimers bleibt unberihrt.

9.4 Wiederkehrende Prufungen
Bei Hochhausern sollen wiederkehrende Prifungen durchgefihrt werden.
10. Ubergangsvorschrift

Die Nummern 1 bis 9.3.3 finden keine Anwendung, wenn vor Ablauf des 31. Mai 2019 bei der zustandigen
Behdrde ein volistandiger Bauantrag eingegangen ist.”

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tag nach der Veroffentlichung in Kraft.
Dresden, den 9. Mai 2019

Der Staatsminister des Innern
Prof. Dr. Roland Waller
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