VwV-StadtumbaumaBnahmen

Verwaltungsvorschrift
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
zur Férderung von StadtumbaumaBnahmen im Mietwohnungsbestand
(VwV-StadtumbaumaBnahmen)

Vom 6. April 2001
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1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

(1) Der Freistaat Sachsen unterstiitzt mit Landesmitteln im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel nach § 44 der
Vorlaufigen Sachsischen Haushaltsordnung (S&HO) vom 19. Dezember 1990 (SachsGVBI. S. 21), zuletzt geandert
durch Gesetz iber MaBnahmen zur Sicherung der &ffentlichen Haushalte 2001 und 2002 im Freistaat Sachen
(Haushaltbegleitgesetz 2001 und 2002) und zur Anderung der Vorlaufigen Haushaltsordnung des Freistaates
Sachsen vom 14. Dezember 2000 (S&chsGVBI. S. 513) in Verbindung mit den Vorlaufigen Verwaltungsvorschriften
des S&chsischen Staatsministeriums der Finanzen zur Vorlaufigen S&chsischen Haushaltsordnung (Vorl. VwV-
SaHO) vom 20. Oktober 1997 (SachsABI. SDr. S. S 649), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom

29. September 1999 (SachsABI. SDr. S. S 309) in der jeweils geltenden Fassung BaumaBnahmen aufder
Grundlage gemeindlicher ,Integrierter Stadtentwicklungskonzepte” mit dem Ziel der Sicherung und Herstellung der
Funktionsfahigkeit der lokalen Wohnungsmarkte durch den Ausgleich von Angebot und Nachfrage.

Das Férderprogramm soll Vermieter in die Lage versetzen, stadtentwicklungspolitisch und wohnungswirtschaftlich
dringend erforderliche RiickbaumaBnahmen an Mietwohngebauden, insbesondere zur nachhaltigen Entwicklung
von Plattenbaugebieten und Innenstadtquartieren mit Wohnungsleerstand durchzufihren.

Gleichzeitig bietet das Férderprogramm eine Unterstltzung fir die Bewaltigung der mit dem Rickbau verbundenen
InfrastrukturmaBnahmen und im Einzelfall fir Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen an.

(2) Zuwendungen werden unter den Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Séchsischen
Staatsministeriums des Innern tber die Férderung des Wohnungsbaus (Wohnungsbauférderbestimmungen — WFB
2000) vom 30. November 1999 (SachsABI. S. 1073), zuletzt gedndert durch VwV vom 20. Juni 2000

(SachsABI. S. 560), in der jeweils zum Zeitpunkt der Bewilligung geltenden Fassung gewahrt, soweit diese
Vorschrift nichts anderes bestimmt.

2 Gegenstand der Forderung
(1) Gefdrdert werden folgende BaumafBnahmen:

a) teilweiser oder vollstdndiger Riickbau von Mietwohngeb&uden und teilweiser oder vollstdndiger Riickbau
von Mietwohnraum in gemischt genutzten Gebauden

b) Investitionen im Bereich der Infrastruktur, die mit der nach Buchstabe a) geférderten RiickbaumaBnahme
im Zusammenhang stehen, insbesondere zur qualitativen Aufwertung der Quartiere durch MaBnahmen
zur Wohnumfeldverbesserung sowie riickbaubedingte Nachsorgearbeiten im Bereich der Ver- und
Entsorgungsleitungen und an Verkehrswegen, wenn der Einsatz von Stadtebauférdermitteln nach
Nummer 4.2 Abs. 2 nicht méglich ist

c) im Einzelfall Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen an Mietwohngebauden, die mitder nach
Buchstabe a) geférderten RickbaumaBnahme im Zusammenhang stehen, wenn der Einsatz von
Stédtebauférdermitteln nach Nummer 4.2 Abs. 2 nicht méglich ist.

(2) Es ist mdglich, die zuwendungsfahigen Gesamtausgaben der EinzelmaBnahme, bei Anwendung der
Kostentrennung auf der Basis einer Abschnittsbildung, auf die zuwendungsfahigen Ausgaben der jeweiligen
Férderprogramme aufzuteilen, soweit in diesen Programmen nichts anderes bestimmt ist. Eine Doppelférderung
einzelner Bereiche oder Ausgaben istin jedem Fall auszuschlieBen.

(3) Insgesamt sind mindestens 90 % der zur Verfligung stehenden Férdermittel fir RickbaumaBnahmen nach
Absatz 1 Buchstabe a) einzusetzen.
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3 Zuwendungsempfidnger, Zuwendungsvoraussetzungen
3.1 Zuwendungsempfanger

Empfanger der Zuwendungen ist der Vermieter (Verfugungsberechtigter tber Mietwohnungen), bei Investitionen
nach Nummer 2 Abs. 1 Buchst. b) der Trager der Investition.

3.2 Zuwendungsvoraussetzungen
(1) Voraussetzungen fiir eine Bewilligung sind:

a) dass die BaumaBnahme im Einklang steht mit einem abgestimmten gemeindlichen ,Integrierten
Stadtentwicklungskonzept®, das unter gesamtstadtischer und wohnungspolitischer Betrachtung
Festlegungen zu den stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen, infrastrukturellen, 6konomischen,
Okologischen und sozialen Zielstellungen, deren stadtebaulichen Auswirkungen sowie deren regionaler
Vernetzung enthalt, auf dessen Grundlage die spezifischen Entwicklungsziele des betreffenden Gebietes
in einem Stadtteilkonzept ausgewiesen sind;

b) die Zustimmung der Gemeinde zur Férderung der BaumaBnahme.
Die Gemeinde erklart ihre Zustimmung, wenn die BaumaBnahme mit dem integrierten
Stadtentwicklungskonzept nach Buchstabe a) libereinstimmt.

c) ein Unternehmenskonzept des Verfligungsberechtigten Gber Mietwohnungen bei BaumaBnahmen nach
Nummer 2 Abs. 1 Buchst. a) und c), das neben den betriebswirtschaftlichen Auswirkungen der MaBnahme
die Entwicklungsziele des Unternehmens darstellt.

Das Konzept muss unter Beriicksichtigung der finanziellen Ausgangssituation, des értlichen und
regionalen Wohnungsleerstandes, des langfristig zu erwartenden Wohnungsangebots und der
Nachfragesituation, der realistisch eingeschéatzten Mieteinnahmen und der betriebswirtschaftlichen
Auswirkungen der geplanten MaBnahme schlissig sein. Das Unternehmenskonzept muss die
beabsichtigten Riickbau- und InvestitionsmaBnahmen enthalten.

Bei RiickbaumaBnahmen ist die Nachnutzung des Grundstiickes in das Konzept einzubeziehen.

Das Unternehmenskonzept muss mitdem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept”in Einklang stehen.
Dies gilt entsprechend flir Antragsteller die nattirliche Personen sind.

d) bei RiickbaumaBnahmen die vorherige Zustimmung des Blirgschaftsgebers, wenn dem Unternehmen
Biirgschaften des Freistaates nach den Richtlinien des Freistaates Sachsen fiir die Ubernahme von
Birgschaften zur Férderung des Wohnungswesens (Amtsblatt des Sachsischen Staatsministeriums der
Finanzen Nr. 1/1994) gewahrt worden sind.

Hat der Verfiigungsberechtigte Giber den Wohnraum einen Kreditin Anspruch genommen, ist auch der
Nachweis Uber die Abstimmung mit dem Kreditgeber hinsichtlich der angestrebten MaBnahmen
vorzulegen.

e) ein im Verhaltnis zur BaumaBnahme angemessenes MaBnahmenkonzept fiir die Gestaltung des
Grundstiicks und des unmittelbaren Wohnumfeldes. Als unmittelbares Wohnumfeld gelten die Park-, Frei-,
Griin- und Verkehrsflachen, die im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der BaumaBnahme
stehen, fiir die eine Férderung nach diesem Programm beantragt wird. Die Bewilligungsstelle soll die
Umsetzung des MaBnahmenkonzeptes durch eine angemessen zu befristendende Auflage in der
Bewilligung sichern.
(2) Wenn das nach Absatz 1 Buchst. a) geforderte Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde noch nicht
vorliegt, kann das ,,Entwicklungskonzept Wohnungsbau“ als Teilkonzept des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes in Form einer Grobkonzeption der Bewilligung zugrunde gelegt werden. Das
Entwicklungskonzept Wohnungsbau muss mindestens differenzierte Angaben zum Bevélkerungsbestand und
Wohnungsbestand, zu Bevélkerungsentwicklungs-Prognosen, zu Wohnungsmarktentwicklungs-Prognosen unter
Beriicksichtigung des Riickbaupotentiales und Darstellungen zur Bewaltigung der sich aus diesen Angaben
ergebenden Aufgaben aus Sicht der Stadtentwicklung fir das betreffende Gebiet enthalten.

(3) BaumaBnahmen, die im Rahmen von StadtumbaumaBnahmen beantragt werden, einer ganzheitlichen,
nachhaltigen Aufwertung von Wohnquartieren dienen und in der Stadtentwicklungsplanung der Gemeinde Prioritéat
haben, genieBen auch Prioritat bei der Bewilligung von Férdermitteln nach dieser Verwaltungsvorschrift. Die
Regierungsprésidien flhren in Abstimmung mit den Gemeinden Prioritatenlisten.

3.3 Gesetzliche Voraussetzungen
Voraussetzungen fiir eine Bewilligung sind:

a) bei genehmigungsbedirftigen Vorhaben eine Baugenehmigung nach § 62 Sachsische Bauordnung
(SachsBO) vom 18. Méarz 1999 (SachsGVBI. S. 86, 186) in der jeweils geltenden Fassung,
b) bei Vorhaben in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nach § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137) in der
jeweils geltenden Fassung eine entsprechende Genehmigung (§ 145 BauGB),

c) bei Kulturdenkmalen nach dem Sé&chsischen Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Mérz 1993
(SachsGVBI. S. 229) in der jeweils geltenden Fassung eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung (§ 12
SachsDSchG).

4 Forderung des Riickbaus von Mietwohngebauden

4.1 Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

(1) Der Zuwendungsempfénger erhalt bei einer BaumaBnahme zum teilweisen oder vollstandigen Riickbau von
Wohnraum nach Nummer 2 Abs. 1 Buchst. a) einen nicht riickzahlbaren Zuschuss des Freistaates Sachsen in
Hoéhe der férderfahigen Baukosten nach Absatz 2, maximal 140,00 DM/m2 (71 EUR/m?) Wohnflache.

(2) Férderfahige Baukosten sind unter Berticksichtigung der Il. Berechnungsverordnung in Verbindung mit

DIN 276:
a) Abbruch und Demontage des Bauwerkes einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsleitungen
b) Abtransport des Abbruchmaterials einschlieBlich der Enddeponie
c) SicherungsmaBnahmen an abgetrennten Ver- und Entsorgungsleitungen
d) Herrichtung und Gestaltung der Abrissflache
e) notwendige Baunebenkosten.
4.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen
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(1) Der Rickbau wird geférdert flir Wohnungen die noch am Markt sind:

a) vorrangig in Gebieten des industriellen Wohnungsbaus, die die Gesamtstadt durch ihre Grd Be
dominieren, Wohnungsleerstand aufweisen und einen starken Bevdlkerungsriickgang auf lange Sicht
nicht ausgleichen kénnen

b) in Innenstadtquartieren mit Wohnungsleerstand, gravierenden stddtebaulichen Missstanden, hohem
VerschleiBgrad und daher unvertretbarem Sanierungsaufwand.

(2) Die Gemeinden unterstiitzen MaBnahmen in den von Riickbau betroffenen Gebieten im Rahmen der
Stadtebauférderung nach den Vorschriften der VwV-StBauE vom 20. Juni 2000 (SachsABI. S. 542) in der jeweils
geltenden Fassung, in H8he von mindestens 40,00 DM/m? (20 EUR/m?) abgerissener Wohnflache.

Die Gemeinde erklart die Unterstlitzung nach Satz 1 gegenliber dem Regierungsprasidium in schriftlicher Form.

(3) Erfolgt der Riickbau auBerhalb des Anwendungsbereiches der VwV-StBauE oder setzt die Gemeinde keine
Mittel der Stadtebauférderung nach Absatz 2 ein, muss sich die Gemeinde im Rahmen einer schriftlichen Erklarung
verpflichten, innerhalb von drei Jahren nach Beginn der RiickbaumaBnahmen einen Beitrag im Bereich der
Infrastruktur in dem vom Riickbau betroffenen Gebiet in Hohe von mindestens 40,00 DM/m2 (20 EUR/m?2)
abgerissener Wohnflache zu leisten.

(4) Die Kommune kann ihren Beitrag nach Absatz 2 und 3 nicht durch Dritte ersetzen lassen, ausgenommen sind
Mittel der Bundesanstalt fir Arbeitim Rahmen von ArbeitsbeschaffungsmaBnahmen.

In Fallen besonderer Harte kann die Gemeinde von ihrer finanziellen Beteiligung ganz oder teilweise befreit
werden. Fir die Entscheidung Uber die Befreiung ist von der Gemeinde eine Stellungnahme der Kommunalaufsicht
Uber die finanzielle Situation der Gemeinde vorzulegen.

Uber die Befreiung entscheidet das Staatsministerium des Innern im Einvernehmen mit dem Staatsministerium der
Finanzen.

43 Verfahren

(1) Fur das Verfahren gelten die Regelungen in Nummer 7 der WFB soweit im Folgenden nichts anderes geregelt
ist.

(2) Antragsstelle ist das Regierungspréasidium.

Das Regierungsprasidium prift die Férderfahigkeit des Vorhabens nach Nummer 2, die Einhaltung der
Zuwendungsvoraussetzungen nach Nummer 3.2 Abs. 1 Buchst. a), b), d), ) und der besonderen
Zuwendungsbestimmungen nach Nummer 4.2, erfasst die Férderantrage und erstellt Prioritatenlisten nach
Nummer 3.2 Abs. 3.

(3) Das Regierungsprasidium bescheinigt der Bewilligungsstelle die Erfillung der besonderen
Zuwendungsbestimmungen nach Nummer 4.2 Abs. 2 und 3. Die Bescheinigung des Regierungsprésidiums ist
abschlieBend, eine gesonderte Prifung durch die Bewilligungsstelle erfolgt nicht.

Die Einhaltung der besonderen Zuwendungsbestimmungen nach Nummer 4.2 Absatz 3 unterliegt der
kommunalaufsichtlichen Uberwachung.

(4) Bewilligungsstelle ist die SAB GmbH.
Sie entscheidet im Benehmen mit dem Regierungsprasidium.

(5) Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach Baufortschritt:

15 % mit Beginn der Durchfiihrung der AbrissmaBnahme und Vorlage der Bautenstandsbestatigung des
Bauleiters

45 % nach Gebaudeabriss und Vorlage der Bautenstandsbestatigung des Bauleiters

40 % nach Abschluss der MaBnahme und Vorlage des Verwendungsnachweises.

Das Regierungsprasidium prift und bestétigt die Bautenstandsbestatigungen und den Verwendungsnachweis und
leitet den jeweiligen Auszahlungsantrag verbunden mit der Bautenstandsbestétigung beziehungsweise dem
Verwendungsnachweis an die Bewilligungsstelle weiter.

5 Forderung von Investitionen im Bereich der Infrastruktur im Zusammenhang mit geférderten
RiickbaumaBnahmen nach Nummer 4

5.1 Art und Umfang, Héhe der Zuwendung
(1) Der Zuwendungsempfanger erhalt von der SAB GmbH ein durch den Freistaat Sachsen und die KW

zinsverbilligtes Kapitalmarktdarlehen IS 10 (nachfolgend IS-10-Darlehen genannt). Der KfW-Finanzierungsanteil ist
darin enthalten.

(2) Es kdnnen bis zu 85 vom Hundert der férderfahigen Gesamtkosten durch das IS-10-Darlehen geférdert werden.
(3) Der Zinssatz wird durch Zinszuschisse des Freistaates Sachsen fiir die Dauer von zehn Jahren

a) bei InfrastrukturmaBnahmen, bei denen keine Ertrage/Gebihren zu erwarten sind, auf 1 % unter dem zum
Zeitpunkt der ersten Auszahlung eines Darlehensteilbetrages gultigen Zinssatz des KfW-
Infrastrukturprogramms (zehn Jahre, nominal)

b) bei InfrastrukturmaBnahmen, bei denen angemessene Ertrdge/Gebihren zu erwarten sind, auf den zum
Zeitpunkt der ersten Auszahlung eines Darlehensteilbetrages glltigen Zinssatz des KfW-
Infrastrukturprogramms (zehn Jahre, nominal) gegeniiber dem Markizins verbilligt.

(4) Die SAB GmbH legt den unverbilligten Zinssatz in marktiiblicher H6he zum Zeitpunkt der Auszahlung des
ersten Darlehensteilbetrages fest.

(5) Die Tilgung des IS-10-Darlehens betragt fir die Laufzeit der Zinsverbilligung 2,0 vom Hundert aus dem
Ursprungskapital zuzlglich ersparter Zinsen.

(6) Der Zinssatz und die Tilgung ab dem elften Jahr werden zwischen dem Darlehensnehmer und der SAB GmbH
neu vereinbart.

(7) Die SAB GmbH behalt ein einmaliges Bearbeitungsentgelt fir die banktechnische Abwicklung des
Kapitalmarktdarlehens von 1,0 vom Hundert des IS-10-Darlehensbetrages bei der 1. Auszahlung ein. Das
Bearbeitungsentgelt fiir die laufende Abwicklung des Darlehens in Héhe von 0,5 vom Hundert des
Restdarlehensbetrages ist im Zinssatz enthalten. Der Férderbescheid der SAB GmbH ergeht gemaB § 3 Abs.1
Nummer 7 Verwaltungskostengesetz des Freistaates Sachsen vom 15. April 1992 (SachsGVBI. S. 164), in der
jeweils geltenden Fassung.

5.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen
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(1) Eine Zuwendung nach dieser Vorschrift kann nur erteilt werden, wenn die Investition im Zusammenhang mit
einer nach Nummer 2 Abs. 1 Buchst. a) geférderten RickbaumaBnahme steht.

(2) Die Inanspruchnahme von Férdermitteln des KfW-Infrastrukturprogramms ist Voraussetzung fiir die Gewahrung
eines IS-10-Forderdarlehens.

(3) Bei Zuwendungen ab 5 Mio. DM (2,5 Mio. EUR) an Kommunen ist eine landesplanerische Stellungnahme unter
Verwendung eines entsprechenden Vordruckes bei der zustandigen héheren Raumordnungsbehdrde

(Referate 66 bei den Regierungsprasidien) einzuholen. Liegt diese nicht innerhalb von sechs Wochen vor, so ist
von einer Zustimmung zu dem Vorhaben aus landesplanerischer Sicht auszugehen.

(4) Der Beginn des Vorhabens steht einer Férderung nicht entgegen, wenn die Bewilligungsstelle eine
Genehmigung zum vorzeitigen Beginn erteilt hat.

(5) Privatwirtschaftlich nutzbare Anlagen/Parkierungsanlagen sind mit einer angemessenen GebUhr zu
bewirtschaften.

53 Verfahren
(1) Antragsstelle ist das Regierungsprasidium.
Das Regierungsprasidium prift die Férderfahigkeit des Vorhabens nach Nummer 2, die Einhaltung der
Zuwendungsvoraussetzungen nach Nummer 3.2 Abs. 1 Buchst. a), b), e), erfasst die Férderantrage und erstellt
Prioritatenlisten nach Nummer 3.2 Abs. 3, im Ubrigen gelten fiir das Verfahren die Regelungen in Nummer 7 der
WFB entsprechend.

(2) Bewilligungsstelle ist die SAB GmbH.
Sie entscheidet im Benehmen mit dem Regierungsprésidium.

6 Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen an Mietwohngebauden im Zusammenhang mit
geforderten RiickbaumaBnahmen nach Nummer 4

6.1 Art und Umfang, Hohe der Zuwendung
Fir BaumaBnahmen nach Nummer 2 Abs. 1 Buchst. ¢) gelten die Vorschriften der Nummern 6.1 bis 6.1.2 VwV-
MW/Pr.-Mietwohnungsprogramm 2000, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2000
(SachsABI. S. 563).

6.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Eine Zuwendung kann nur erteilt werden, wenn die Investition im Zusammenhang mit einer nach Nummer 2 Abs. 1
Buchst. a) geférderten RlickbaumaBnahme steht.

6.3 Verfahren
(1) Antragsstelle ist das Regierungsprasidium.
Das Regierungsprasidium prift die Férderfahigkeit des Vorhabens nach Nummer 2, die Einhaltung der
Zuwendungsvoraussetzungen nach Nummer 3.2 Abs. 1 Buchst. a), b), e), erfasst die Férderantrage und erstellt
Prioritatenlisten nach Nummer 3.2 Abs. 3, im Ubrigen gelten fiir das Verfahren die Regelungen in Nummer 7 der
WFB entsprechend.

(2) Bewilligungsstelle ist die SAB GmbH.
Sie entscheidetim Benehmen mit dem Regierungsprésidium.

7 Ubergangsvorschrift
(1) Antrage, die nach dem Mietwohnungsprogramm 2000, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2000
(SachsABI. S. 563) rechtzeitig gestellt worden sind, ausgenommen Antrdge nach dem Programmteil ,Férderung
des Rickbaus von Mietwohngeb&uden*®, und tber die bislang noch nicht entschieden worden ist, sind nach den
Vorschriften des Mietwohnungsprogramms 2000, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2000
(SéachsABI. S. 563) zu behandeln.

(2) Fur Antrage die nach dem Mietwohnungsprogramm 2000, in der Fassung der Bekanntmachung vom

283. Juni 2000 (S&chsABI. S. 563), Programmteil ,Férderung des Riickbaus von Mietwohngebauden“ gestellt
worden sind, und (iber die bislang noch nicht entschieden worden ist, gelten die Vorschriften dieser
Verwaltungsvorschrift. Fiir Antrdge Uber die bereits entschieden worden ist, jedoch eine Auszahlung der
Férdermittel noch nicht erfolgt ist, sind auf entsprechenden Antrag die glinstigeren Regelungen der Nummer 4.1
Abs. 1 dieser Verwaltungsvorschrift durch Anderung des Bewilligungsbescheides zur Anwendung zu bringen.

8 In-Kraft-Treten/AuBer-Kraft-Treten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tag nach der Veréffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig treten auBer Kraft:

1. die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Férderung
wohnungspolitischer MaBnahmen im Mietwohnungsbestand (VwV-MW/Pr.-
Mietwohnungsprogramm 2000), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2000
(SachsABI. S. 563), ausgenommen die Nummern 6.1 bis 6.1.2 zur Regelung der Zuwendungen nach
Nummer 6 dieser Verwaltungsvorschrift und

2. die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern ,Landesprogramm zur
Finanzierung von Investitionen im Bereich der Infrastruktur zur Verbesserung des Wohnumfeldes* (VwV-
LIS/Pr.-Infrastrukturprogramm).

Dresden, den 6. April 2001

Der Staatsminister des Innern
Klaus Hardraht
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